
 

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 
ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ 

 

ДУМА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  
«УСТЬ-ИЛИМСКИЙ РАЙОН» 

ВОСЬМОГО  СОЗЫВА 

 
Р Е Ш Е Н И Е 

 
 

от 29.09.2022  № 18/7 
г. Усть-Илимск 

 
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ершовского 
муниципального образования, утвержденные Решением Думы Ершовского 

муниципального образования третьего созыва от 26.04.2013 № 5/3 
 

В соответствии со статьями 30, 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
руководствуясь статьями 32, 60 Устава муниципального образования «Усть-Илимский 
район, 

 
Р Е Ш И Л А  

 
1. Утвердить прилагаемые изменения в Правила землепользования и застройки 

Ершовского муниципального образования, утвержденные Решением Думы Ершовского 
муниципального образования третьего созыва от 26.04.2013 № 5/3. 

  2. Опубликовать настоящее решение в сетевом издании «Официальный интернет-
портал правовой информации муниципального образования «Усть-Илимский район» 
(www.уи-район.рф). 

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования 
(обнародования). 

 
 
 

Председатель Думы муниципального образования 
«Усть-Илимский район» восьмого созыва     С.И. Некрасов 
 
 
 
Мэр муниципального образования  
«Усть-Илимский район»   Я.И. Макаров 



 

Приложение 
к решению Думы 

муниципального бразования 
«Усть-Илимский район» 

восьмого созыва 
от __29.09.2022_ № _18/7_ 

 
ИЗМЕНЕНИЯ 

В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
ЕРШОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ, 

УТВЕРЖДЕННЫЕ РЕШЕНИЕМ ДУМЫ ЕРШОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО 
ОБРАЗОВАНИЯ ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА ОТ 26.04.2013 № 5/3 

 
1. Текстовую часть изложить в следующей редакции: 

 
«ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ЕРШОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

 

ЧАСТЬ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ 

ИЗМЕНЕНИЙ 

Раздел 1.1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ  

Статья 1. Основные понятия и термины, используемые в настоящих 

Правилах. 

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем 
значении: 

береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии (границы) водного 
объекта общего пользования, которой может пользоваться каждый гражданин (без 
использования механических транспортных средств) для передвижения и пребывания 
около такого объекта, в том числе для осуществления любительского и спортивного 
рыболовства и причаливания плавучих средств. 

благоустройство территории - деятельность по реализации комплекса 
мероприятий, установленного правилами благоустройства территории муниципального 
образования, направленная на обеспечение и повышение комфортности условий 
проживания граждан, по поддержанию и улучшению санитарного и эстетического 
состояния территории муниципального образования, по содержанию территорий 
населенных пунктов и расположенных на таких территориях объектов, в том числе 
территорий общего пользования, земельных участков, зданий, строений, сооружений, 
прилегающих территорий; 

блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем 
три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и 
каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену 
(общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования, в 
случае, если строительство или реконструкция таких жилых домов осуществляется без 
привлечения средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации; 

виды разрешенного использования земельных участков - поименованные в 
градостроительном регламенте основные виды разрешенного использования, условно 



 

разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного 
использования земельных участков; 

вспомогательные виды разрешенного использования - виды использования, 
допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 
разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 
осуществляемые совместно с ними; 

водоохранные зоны - территории, которые примыкают к береговой линии 
(границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на 
которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 
деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных 
водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 
биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных 
образований в целях определения территориальных зон и установления 
градостроительных регламентов. 

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в 
том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального 
планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, 
архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, 
реконструкции, сноса объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, 
сооружений, комплексного развития территорий и их благоустройства; 

градостроительная документация поселения – генеральный план, настоящие 
Правила и документация по планировке территории; 

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 
соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 
участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 
используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к 
территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого 
уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально 
допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения; 

градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый 
в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, 
необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка; 

документация по планировке территории - проекты планировки территории; 
проекты межевания территории;  

жилое помещение - часть жилого дома, квартиры, предназначенное для 
постоянного или временного проживания людей и соответствующее нормам 
жилищного законодательства; 

жилые зоны - территории специализированного использования в 
установленных границах, примыкающие к магистральной улице районного значения 
или формируемые участками жилой застройки, в целях создания для населения 
удобной, здоровой и безопасной среды проживания; 

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс 
сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерной инфраструктуры, а также 
объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, 



 

обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование поселений и межселенных 
территорий; 

заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено 
застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении 
строительства, реконструкции, в том числе обеспечивающее от имени застройщика 
заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на 
стадии выполнения и приемки работ; 

застройщик - застройщик - физическое или юридическое лицо, 
обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке 
иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в 
объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности 
органы государственной власти (государственные органы), Государственная 
корпорация по атомной энергии «Росатом», Государственная корпорация по 
космической деятельности «Роскосмос», органы управления государственными 
внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, 
установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании 
соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика или 
которому в соответствии со статьей 13_3 Федерального закона от 29 июля 2017 года № 
218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав граждан - участников 
долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о 
внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» 
передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, 
реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а 
также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для 
их строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать 
свои функции, предусмотренные законодательством о градостроительной 
деятельности, техническому заказчику; 

земельный участок – часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой), 
границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке; 

зона санитарной охраны (источников питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения) - территория и акватория, на которых устанавливается особый 
санитарно-эпидемиологический режим для предотвращения ухудшения качества воды 
источников централизованного питьевого и хозяйственно - бытового водоснабжения и 
охраны водопроводных сооружений. 

зоны охраны объекта культурного наследия - территория особого 
регулирования градостроительной деятельности, сопряженная с территорией объекта 
культурного наследия, на которой устанавливаются режимы использования земель и 
градостроительные регламенты, обеспечивающие сохранность объекта культурного 
наследия в его исторической среде; 

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, 
санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного 
наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны 
затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и 
хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная 
территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством 
Российской Федерации; 

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов 
техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования 
территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию 
материалов, необходимых для территориального планирования, планировки 
территории и архитектурно-строительного проектирования; 



 

информационная модель объекта капитального строительства - 
совокупность взаимосвязанных сведений, документов и материалов об объекте 
капитального строительства, формируемых в электронном виде на этапах выполнения 
инженерных изысканий, осуществления архитектурно-строительного проектирования, 
строительства, реконструкции, капитального ремонта, эксплуатации и (или) сноса 
объекта капитального строительства; 

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за 
исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных 
конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, 
за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление 
систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического 
обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена 
отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные 
улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление 
указанных элементов; 

капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных 
объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, 
категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких 
объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных 
зон таких объектов, если иное не предусмотрено Градостроительным кодексом; 

комплексное развитие территорий - совокупность мероприятий, выполняемых 
в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и 
направленных на создание благоприятных условий проживания граждан, обновление 
среды жизнедеятельности и территорий общего пользования поселений, городских 
округов; 

красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего 
пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 
планировке территории; 

линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе 
линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, 
железнодорожные линии и другие подобные сооружения; 

 линии отступа от красных линий – линии, которые обозначают границы 
места, допустимого для размещения объекта капитального строительства (далее – 
линии регулирования застройки); 

малые архитектурные формы - элементы монументально-декоративного 
оформления, устройства для оформления мобильного и вертикального озеленения, 
водные устройства, коммунально-бытовое и техническое оборудование на территории 
поселения, а также игровое, спортивное, осветительное оборудование, средства 
наружной рекламы и информации; 

малоэтажный жилой дом - многоквартирный дом, высотой до 4 этажей, 
включая мансардный; 

машино-место - предназначенная исключительно для размещения 
транспортного средства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, 
которая не ограничена либо частично ограничена строительной или иной ограждающей 
конструкцией и границы которой описаны в установленном законодательством о 
государственном кадастровом учете порядке; 

многоквартирный жилой дом - жилой дом, жилые ячейки (квартиры) которого 
имеют выход на общие лестничные клетки и на общий для всего дома земельный 
участок;  

муниципальные территории - земли и природные ресурсы, включая 
территории общего пользования, находящиеся в управлении и распоряжении органов 
местного самоуправления (исключая земельные участки, находящиеся в собственности 



 

или пожизненном наследуемом владении), незастроенные территории 
природоохранного, заповедного, оздоровительного, рекреационного, историко-
культурного назначения, находящиеся в ведении сельского поселения в пределах 
городской черты, а также земли, переданные в ведение сельского поселения, за ее 
пределами; 

некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не 
имеют прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют 
осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без 
несоразмерного ущерба назначению и без изменения основных характеристик 
строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений, 
сооружений); 

нормативы градостроительного проектирования - совокупность расчетных 
показателей, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом в целях 
обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека и подлежащих 
применению при подготовке документов территориального планирования, 
градостроительного зонирования, документации по планировке территории; 

объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее 
здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати 
метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с 
их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные 
объекты недвижимости. Понятия «объект индивидуального жилищного 
строительства», «жилой дом» и «индивидуальный жилой дом» применяются в 
Градостроительном кодексе, других федеральных законах и иных нормативных 
правовых актах Российской Федерации в одном значении, если иное не предусмотрено 
такими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской 
Федерации. При этом параметры, устанавливаемые к объектам индивидуального 
жилищного строительства Градостроительным кодексом, в равной степени 
применяются к жилым домам, индивидуальным жилым домам, если иное не 
предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами 
Российской Федерации. 

объекты инженерной инфраструктуры - объекты, сооружения и 
коммуникации, в том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло-, 
газо- и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения; 

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 
строительство которых не завершено, за исключением некапитальных строений, 
сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и 
другие); 

объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными услугами – объекты, предназначенные для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 
услуг, а также котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, 
водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, 
линии связи, телефонных станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружения, необходимых для сбора и 
плавки снега;  

объекты капитального строительства, предназначенные для оказания 
гражданам социальной помощи – дома престарелых, дома ребенка, детские дома, 
пункты ночлега для бездомных граждан; для временного размещения вынужденных 
переселенцев, лиц, признанных беженцами; службы психологической и бесплатной 
юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы (службы занятости 
населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием 



 

граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат, общественные некоммерческие организации: некоммерческие 
фонды, благотворительные организации, клубы по интересам; пункты оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи; 
общежития, предназначенные для проживания граждан на время их работы, службы 
или обучения; 

объекты капитального строительства, предназначенные для оказания 
населению или организациям бытовых услуг - мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро; 

объекты капитального строительства, предназначенные для оказания 
гражданам медицинской помощи – для амбулаторно-поликлинического 
обслуживания и стационарного медицинского обслуживания: поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические 
лаборатории; больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 
учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в 
стационаре; размещение станций скорой помощи; размещение площадок санитарной 
авиации; 

объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, 
дошкольного, начального и среднего общего образования - детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 
спортом; 

объекты капитального строительства, предназначенные для размещения 
объектов культурного развития - музеи, выставочные залы, художественные галереи, 
дома культуры, библиотеки, кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, концертные 
залы, планетарии; парки культуры и отдыха; цирки, зверинцы, зоопарки, зоосады, 
океанариумы; 

объекты капитального строительства, предназначенные для размещения 
объектов религиозного использования – церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 
молельные дома, синагоги; монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные 
и религиозные школы, семинарии, духовные училища; 

объекты капитального строительства, предназначенные для размещения 
объектов органов и организаций общественного управления – объекты для 
государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги; для 
дипломатических представительств иностранных государств и субъектов Российской 
Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации; 

объекты капитального строительства, предназначенные для размещения 
объектов торгового назначения – магазины, торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы), рынки; 

объекты капитального строительства, предназначенные для занятия 
спортом - стадионы, дворцы спорта, ледовые дворцы, ипподромы, спортивные клубы, 
спортивные залы, бассейны, физкультурно-оздоровительные комплексы, 
физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры, теннисные 
корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища, причалы и 
сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря, ангары, взлетно-посадочные площадки и иные 
сооружения, необходимые для организации авиационных видов спорта и хранения 



 

соответствующего инвентаря, спортивные базы и лагеря, в которых осуществляется 
спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц; 

объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств 
- автостоянки легковых и грузовых автомобилей, такси и проката, автобусные и 
троллейбусные парки, базы централизованного технического обслуживания и 
сезонного хранения автомобилей, пункты проката автомобилей. 

объекты транспортной инфраструктуры - объекты, сооружения и 
коммуникации автомобильного, железнодорожного, речного и воздушного транспорта. 

объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов 
Российской Федерации - объекты недвижимого имущества со связанными с ними 
произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, 
объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в 
результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения 
истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 
свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 
зарождении и развитии культуры; 

объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные 
объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного 
самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных 
государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом 
субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают 
существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, 
поселений, городских округов. Виды объектов местного значения муниципального 
района, поселения, городского округа в указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и 
пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса областях, подлежащих 
отображению на схеме территориального планирования муниципального района, 
генеральном плане поселения, генеральном плане городского округа, определяются 
законом субъекта Российской Федерации 

объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные 
объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по 
вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов 
государственной власти субъекта Российской Федерации Конституцией Российской 
Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, 
конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта 
Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной 
власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на 
социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации. Виды объектов 
регионального значения в указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного кодекса 
областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования 
субъекта Российской Федерации, определяются законом субъекта Российской 
Федерации 

объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные 
объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по 
вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной 
власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными 
конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента 
Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и 
оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской 
Федерации. Виды объектов федерального значения, подлежащих отображению на 
схемах территориального планирования Российской Федерации в указанных в части 1 
статьи 10 Градостроительного кодекса областях, определяются Правительством 



 

Российской Федерации, за исключением объектов федерального значения в области 
обороны страны и безопасности государства. Виды объектов федерального значения в 
области обороны страны и безопасности государства, подлежащих отображению на 
схемах территориального планирования Российской Федерации, определяются 
Президентом Российской Федерации 

органы местного самоуправления сельского поселения – Дума 
муниципального образования «Усть-Илимский район», мэр муниципального 
образования «Усть-Илимский район», администрация муниципального образования 
«Усть-Илимский район»; 

основные виды разрешенного использования (применительно к земельным 
участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной 
зоны) - виды использования, указанные в градостроительном регламенте в качестве 
разрешенных к применению в границах территориальной зоны без согласований и 
дополнительных условий; 

отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном 
настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от 
предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента 
застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное 
невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по 
причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-
геологических и иных характеристик; 

отступ здания, сооружения (от границы участка) - расстояние между 
границей участка и стеной здания; 

парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при 
необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся, в том числе, частью 
автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, 
обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или 
подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети и 
предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе 
или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной 
дороги, собственника земельного участка; 

планировка территории - осуществление деятельности по развитию 
территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов 
межевания территории; 

правила землепользования и застройки - документ градостроительного 
зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов 
местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, 
градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок 
внесения в него изменений; 

предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства - предельные физические характеристики земельных участков и 
объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть 
размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным 
регламентом; 

прибрежная защитная полоса - часть территории водоохранной зоны водного 
объекта, которая непосредственно примыкает к акватории водного объекта (береговой 
линии) и в пределах которой запрещается осуществление хозяйственной и иной 
деятельности, за исключением случаев, предусмотренных водным законодательством; 

прилегающая территория - территория общего пользования, которая 
прилегает к зданию, строению, сооружению, земельному участку в случае, если такой 
земельный участок образован, и границы которой определены правилами 



 

благоустройства территории муниципального образования в соответствии с порядком, 
установленным законом субъекта Российской Федерации; 

приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к квартире 
(дому), с непосредственным выходом на него. 

приусадебный участок – индивидуальный земельный участок, примыкающий к 
дому с непосредственным выходом на него; 

программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 
поселения, городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий 
по проектированию, строительству, реконструкции систем электро-, газо-, тепло-, 
водоснабжения и водоотведения, объектов, используемых для обработки, утилизации, 
обезвреживания и захоронения твердых коммунальных отходов, которые 
предусмотрены соответственно схемами и программами развития единой 
национальной (общероссийской) электрической сети на долгосрочный период, 
генеральной схемой размещения объектов электроэнергетики, федеральной 
программой газификации, соответствующими межрегиональными, региональными 
программами газификации, схемами теплоснабжения, схемами водоснабжения и 
водоотведения, территориальными схемами в области обращения с отходами, в том 
числе с твердыми коммунальными отходами. Программы комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа разрабатываются 
и утверждаются органами местного самоуправления поселения, городского округа на 
основании утвержденных в порядке, установленном Градостроительным кодексом, 
генеральных планов таких поселения, городского округа и должны обеспечивать 
сбалансированное, перспективное развитие систем коммунальной инфраструктуры в 
соответствии с потребностями в строительстве объектов капитального строительства и 
соответствующие установленным требованиям надежность, энергетическую 
эффективность указанных систем, снижение негативного воздействия на окружающую 
среду и здоровье человека и повышение качества поставляемых для потребителей 
товаров, оказываемых услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и 
водоотведения, а также услуг по обработке, утилизации, обезвреживанию и 
захоронению твердых коммунальных отходов; 

программы комплексного развития транспортной инфраструктуры 
поселения, городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий 
по проектированию, строительству, реконструкции объектов транспортной 
инфраструктуры местного значения поселения, городского округа, которые 
предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией 
социально-экономического развития муниципального образования и планом 
мероприятий по реализации стратегии социально-экономического развития 
муниципального образования (при наличии данных стратегии и плана), 
инвестиционными программами субъектов естественных монополий в области 
транспорта. Программы комплексного развития транспортной инфраструктуры 
поселения, городского округа разрабатываются и утверждаются органами местного 
самоуправления поселения, городского округа на основании утвержденных в порядке, 
установленном Градостроительным кодексом, генеральных планов поселения, 
городского округа и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие 
транспортной инфраструктуры поселения, городского округа в соответствии с 
потребностями в строительстве, реконструкции объектов транспортной 
инфраструктуры местного значения; 

программы комплексного развития социальной инфраструктуры 
поселения, городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий 
по проектированию, строительству, реконструкции объектов социальной 
инфраструктуры местного значения поселения, городского округа, которые 
предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией 



 

социально-экономического развития муниципального образования и планом 
мероприятий по реализации стратегии социально-экономического развития 
муниципального образования (при наличии данных стратегии и плана). Программы 
комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского округа 
разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, 
городского округа на основании утвержденных в порядке, установленном 
Градостроительным Кодексом, генеральных планов поселения, городского округа и 
должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие социальной 
инфраструктуры поселения, городского округа в соответствии с потребностями в 
строительстве объектов социальной инфраструктуры местного значения; 

проезжая часть - основной элемент дороги, предназначенный для 
непосредственного движения транспортных средств; 

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, удостоверяющий 
выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в 
полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной 
документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта 
капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта 
капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для 
получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, 
разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, 
реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту 
межевания территории (за исключением случаев, при которых для строительства, 
реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 
планировке территории), проекту планировки территории в случае выдачи разрешения 
на ввод в эксплуатацию линейного объекта, для размещения которого не требуется 
образование земельного участка, а также ограничениям, установленным в соответствии 
с земельным и иным законодательством Российской Федерации; 

разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства - документ, 
дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов 
капитального строительства, а также их капитальный ремонт, с отклонением от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 
соответствующей территориальной зоны; 

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие 
проектной документации требованиям, установленным градостроительным 
регламентом, проектом планировки территории и проектом межевания территории (за 
исключением случаев, если подготовка проекта планировки территории и проекта 
межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, 
реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным 
объектом, или требованиям, установленным проектом планировки территории и 
проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции 
линейного объекта (за исключением случаев, при которых для строительства, 
реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 
планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки 
территории, в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта, для 
размещения которого не требуется образование земельного участка, а также 
допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в 
соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и 
ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным 
законодательством Российской Федерации; 



 

разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, 
дающий правообладателям земельных участков или объектов капитального 
строительства право выбора вида использования из числа условно разрешенных 
настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны; 

разрешенное использование земельных участков и иных объектов 
недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным 
регламентом, а также публичными сервитутами; 

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 
линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его 
частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, 
перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) 
восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального 
строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на 
аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 
восстановления указанных элементов;  

реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных 
объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, 
категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких 
объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется 
изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 

саморегулируемая организация в области инженерных изысканий, 
архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, 
капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства (далее также - 
саморегулируемая организация) - некоммерческая организация, созданная в форме 
ассоциации (союза) и основанная на членстве индивидуальных предпринимателей и 
(или) юридических лиц, выполняющих инженерные изыскания или осуществляющих 
подготовку проектной документации или строительство, реконструкцию, капитальный 
ремонт, снос объектов капитального строительства по договорам о выполнении 
инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, 
реконструкции, капитальном ремонте, сносе объектов капитального строительства, 
заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за 
эксплуатацию здания, сооружения, либо со специализированной некоммерческой 
организацией, которая осуществляет деятельность, направленную на обеспечение 
проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах (далее 
- региональный оператор); 

система коммунальной инфраструктуры - комплекс технологически 
связанных между собой объектов и инженерных сооружений, предназначенных для 
осуществления поставок товаров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, 
водоснабжения и водоотведения до точек подключения (технологического 
присоединения) к инженерным системам электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и 
водоотведения объектов капитального строительства, а также объекты, используемые 
для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных 
отходов; 

сквер - объект озеленения населенного пункта; участок на площади, перекрестке 
улиц или на примыкающем к улице участке квартала; планировка сквера включает 
дорожки, площадки, газоны, цветники, отдельные группы деревьев и кустарников; 
скверы предназначаются для кратковременного отдыха пешеходов и художественного 
оформления архитектурного ансамбля; 

снос объекта капитального строительства - ликвидация объекта капитального 
строительства путем его разрушения (за исключением разрушения вследствие 
природных явлений либо противоправных действий третьих лиц), разборки и (или) 
демонтажа объекта капитального строительства, в том числе его частей; 



 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте 
сносимых объектов капитального строительства); 

территориальное планирование - планирование развития территорий, в том 
числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения; 

территориальная зона – зона, для которой в настоящих Правилах определены 
границы и установлены градостроительные регламенты; 

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно 
пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 
набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 
бульвары); 

технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено 
застройщиком и от имени застройщика заключает договоры о выполнении инженерных 
изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, 
капитальном ремонте, сносе объектов капитального строительства, подготавливает 
задания на выполнение указанных видов работ, предоставляет лицам, выполняющим 
инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, 
строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального 
строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных 
видов работ, утверждает проектную документацию, подписывает документы, 
необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в 
эксплуатацию, осуществляет иные функции, предусмотренные законодательством о 
градостроительной деятельности (далее также - функции технического заказчика). 
Функции технического заказчика могут выполняться только членом соответственно 
саморегулируемой организации в области инженерных изысканий, архитектурно-
строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, 
сноса объектов капитального строительства, за исключением случаев, 
предусмотренных частью 2_1 статьи 47, частью 4_1 статьи 48, частями 2_1 и 2_2 
статьи 52, частями 5 и 6 статьи 55_31 Градостроительного кодекса;  

условно разрешенные виды использования (применительно к земельным 
участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной 
зоны) - виды использования, указанные в градостроительном регламенте в качестве 
разрешенных к применению в границах территориальной зоны при условии получения 
разрешения на эти виды использовании у мэра муниципального образования «Усть-
Илимский район»; 

устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении 
градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 
жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и 
иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального 
использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений; 

элементы благоустройства - декоративные, технические, планировочные, 
конструктивные устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и 
оформления, в том числе фасадов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные 
формы, некапитальные нестационарные строения и сооружения, информационные 
щиты и указатели, применяемые как составные части благоустройства территории; 

элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского 
округа или межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, 
район и иные подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры 
устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации 
федеральным органом исполнительной власти; 



 

этаж мансардный (мансарда) - этаж в чердачном пространстве, фасад которого 
полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной или 
ломаной крыши, при этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть 
на высоте не более 1,5 м от уровня пола мансардного этажа; 

иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в 
значениях, используемых в федеральном законодательстве. 

 
Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил 

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают 
в Ершовском муниципальном образовании систему регулирования землепользования и 
застройки, которая основана на градостроительном зонировании - зонировании 
территории в границах Ершовского муниципального образования на территориальные 
зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по 
видам разрешенного использования земельных участков и предельным параметрам 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а 
также ограничений и расчетных показателей минимально допустимого уровня 
обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально 
допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения 
в границах этих зон. 

2. Правила землепользования и застройки Ершовского муниципального 
образования вводятся в следующих целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории Ершовского 
муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного 
наследия;  

2) создание условий для планировки территории Ершовского муниципального 
образования; 

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в 
том числе и правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 
предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Настоящие Правила обязательны для физических и юридических лиц, 
должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную 
деятельность на территории Ершовского муниципального образования сельского 
поселения. 

4. Настоящие Правила регламентируют деятельность по: 
1) проведению градостроительного зонирования территории Ершовского 

муниципального образования и установлению градостроительных регламентов по 
видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, 
иных объектов недвижимости; 

2) разделению (межеванию) территории Ершовского муниципального 
образования сельского поселения на земельные участки для закрепления ранее 
возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки 
многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации 
территории сельского поселения, ее дальнейшего строительного освоения и 
преобразования; 

3) предоставлению физическим и юридическим лицам прав на земельные 
участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, 
муниципальных земель; 



 

4) подготовке оснований для принятия решений о резервировании и изъятии 
земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд; 

5) согласованию проектной документации; 
6) контролю за использованием и строительными изменениями объектов 

недвижимости; 
внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава 

градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к 
различным территориальным зонам. 

5. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и 
иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с 
законодательством, в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, 
надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей 
природной среды и объектов культурного наследия; иными муниципальными 
правовыми актами по вопросам регулирования землепользования и застройки. 
Настоящие правила применяются при: 

1) разработке, согласовании и утверждении документации по планировке 
территории, а также градостроительных планов земельных участков, выдаваемых 
правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства, 
градостроительных планов земельных участков, права на которые представляются по 
итогам конкурсов, аукционов; 

2) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно 
разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

3) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства; 

4) рассмотрении в уполномоченных органах государственной власти и местного 
самоуправления муниципального образования «Усть-Илимский район», в суде 
вопросов о правомерности использования земельных участков и объектов 
капитального строительства; 

5) осуществлении государственного контроля за использованием земель, 
объектов капитального строительства; 

6) формировании земельных участков, подготовке документов для 
государственной регистрации прав на земельные участки и объекты капитального 
строительства, подготовке сведений, подлежащих внесению в государственный кадастр 
объектов недвижимости. 

6. Настоящие Правила включают в себя: 
1) порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений, в 

составе Положений: 
- о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 
- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами; 
- о подготовке документации по планировке территории органами местного 

самоуправления; 
- о проведении общественных обсуждений и публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки; 
- о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 
- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки; 

2) карту градостроительного зонирования. 
3) градостроительные регламенты. 
 



 

Статья 3. Объекты и субъекты градостроительных отношений 

1. Объектами градостроительных отношений являются территория Ершовского 
муниципального образования, а также земельные участки и объекты капитального 
строительства, расположенные на территории поселения. 

2. Субъектами градостроительных отношений на территории Ершовского 
муниципального образования являются: 

1) органы государственной власти и органы местного самоуправления; 
2) физические и юридические лица. 
 

Статья 4. Сфера применения настоящих Правил 

1. Настоящие Правила подлежат применению на всей территории Ершовского 
муниципального образования. 

2. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами 
градостроительных отношений.  

 

Статья 5. Открытость и доступность информации о землепользовании и 

застройке. 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и 
иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а 
также должностных лиц. 

Администрация муниципального образования «Усть-Илимский район» 
обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим 
путем: 

1) опубликования Правил; 
2) размещения Правил в информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет»; 
3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном 

комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в 
Администрации Ершовского муниципального образования, иных органах и 
организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки Ершовского 
муниципального образования. 

4) предоставления органом, уполномоченным в области архитектуры и 
градостроительства, физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, 
а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их 
фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно 
к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). 
Стоимость указанных услуг не может превышать стоимость затрат на изготовление 
копий соответствующих материалов. 

 

Статья 6. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в 

силу Правил 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые 
акты Ершовского муниципального образования по вопросам землепользования и 
застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и 
юридическим лицам до вступления в силу настоящих Правил, являются 
действительными. 

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до 
вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в 
настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, 
когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные 



 

для соответствующих территориальных зон; 
2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах 
и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение 
соответствующих объектов; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных 
участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - 
высота (этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка) 
значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим 
зонам. 

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного 
строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных 
построек регулируются гражданским и земельным законодательством. 

4. Правовым актом мэра муниципального образования «Усть-Илимский 
район» может быть придан статус несоответствия территориальным зонам 
производственных и иных объектов, чьи санитарно-защитные зоны распространяются 
за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте 
градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит 
несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть 
значительно снижается стоимость этих объектов. 

5. Объекты недвижимости, а также ставшие несоответствующими после 
внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без 
установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. 

Исключение составляют те несоответствующие и настоящим Правилам, и 
обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и 
использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для 
природной и культурно-исторической среды. В соответствии с федеральным законом 
может быть наложен запрет на продолжение использования данных объектов. 

6. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем 
изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут 
производиться только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами. 

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов 
недвижимости, указанных в настоящих Правилах. На этих объектах не допускается 
увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения 
используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - 
экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской 
обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями 
безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а до их принятия - 
соответствующими нормативами и стандартами безопасности). 

Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по 
строительным параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, 
проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными 
пределами и т. д., могут поддерживаться и использоваться при условии, что эти 
действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. 
Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на 
строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов 
настоящим Правилам. 

7.  Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть 
заменен на иной, несоответствующий вид использования. 

 
 



 

Раздел 1.2. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 
И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 
Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и 

застройку, и их действиях 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила регулируют 
действия: 

1) физических и юридических лиц, осуществляющих землепользование и 
застройку на территории Ершовского муниципального образования; 

2) органов, уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением настоящих 
Правил, на территории Ершовского муниципального образования. 

 

Статья 8. Регулирование землепользования и застройки органами местного 

самоуправления 

1. В соответствии с законодательством, иными нормативными правовыми 
актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование 
и застройку в части соблюдения настоящих Правил относятся: 

1) представительный орган муниципального образования – Дума 
муниципального образования «Усть-Илимский район»; 

2) исполнительно-распорядительный орган муниципального образования - 
администрация муниципального образования «Усть-Илимский район»;  

3) мэр муниципального образования «Усть-Илимский район»; 
4) Правительство Иркутской области в сфере использования и охраны земель в 

соответствии со статьей 4 Закона Иркутской области от 21 декабря 2006 года № 99-оз 
«Об отдельных вопросах использования и охраны земель в Иркутской области»,  

5) Правительство Иркутской области в соответствии со статьями 3 Закона 
Иркутской области от 23 июля 2008 года № 59-оз «О градостроительной деятельности 
в Иркутской области»; 

6) Правительство Иркутской области в соответствии со статьей 3 Закона 
Иркутской области от 18 декабря 2014 года № 162-ОЗ «О перераспределении 
полномочий между органами местного самоуправления отдельных муниципальных 
образований Иркутской области и Правительством Иркутской области»; 

7) Законодательное Собрание Иркутской области в сфере использования и 
охраны земель в соответствии со статьей 3 Закона Иркутской области от 21 декабря 
2006 года  
№ 99-оз «Об отдельных вопросах использования и охраны земель в Иркутской 
области»; 

8) иные органы государственного контроля. 
2. К полномочиям Думы муниципального образования «Усть-Илимский район»  

в области землепользования и застройки относятся полномочия, установленные 
Уставом муниципального образования «Усть-Илимский район» от 24.12.1998 № 9/1 (в 
редакции от 02.06.2006 № 11/1; 24.05.2007 № 27/6; 31.01.2008 № 34/6; 25.06.2009 № 
52/1; 21.09.2010 №64/3; 24.02.2011 № 5/6; 04.08.2011 № 10/3; 16.02.2012 № 16/2; 
22.11.2012 № 25/1; 25.04.2013 № 29/5; 24.10.2013 № 33/7), в том числе полномочия: 

- утверждение Правил землепользования и застройки Ершовского 
муниципального образования, изменения (дополнения) к ним;  

-утверждение правил содержания и благоустройства территории Ершовского 
сельского поселения; 

-утверждение генерального плана Ершовского сельского поселения. 
- утверждение иной градостроительной документации о градостроительном 

планировании развития поселения; 



 

- осуществляет иные полномочия в области регулирования землепользования и 
застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными 
правовыми актами органов местного самоуправления Ершовского муниципального 
образования.  

3. Мэр муниципального образования «Усть-Илимский район» по вопросам 
подготовки и применения Правил: 

- принимает решение о подготовке проекта Правил землепользования и 
застройки Ершовского муниципального образования и проектов внесения в них 
изменений и обеспечивает опубликование указанных решений в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 
иной официальной информации; 

- утверждает персональный состав и порядок деятельности Комиссии по 
подготовке проекта правил землепользования и застройки и Комиссии по 
землепользованию и застройке; 

- принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту Правил 
землепользования и застройки Ершовского муниципального образования и по 
проектам внесения в них изменений; 

- принимает решение о направлении проекта Правил землепользования и 
застройки Ершовского муниципального образования и проектов внесения в них 
изменений в Думу муниципального образования «Усть-Илимский район» или об их 
отклонении и направлении их на доработку с указанием даты их повторного 
представления;  

- принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об 
отказе в предоставлении такого разрешения;  

- принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с 
указанием причин принятого решения;  

- принимает решение о подготовке документации по планировке территории 
Ершовского муниципального образования в пределах своей компетенции; 

- принимает решение о возможности размещения объектов строительства на 
территории Ершовского муниципального образования необходимых для 
муниципальных нужд; 

- принимает решение о разрешении перевода жилых помещений в нежилые,  
и нежилых помещений в жилые на территории Ершовского муниципального 
образования, или об отказе в предоставлении такого разрешения; 

- принимает решение о разрешении перепрофилирования нежилых объектов 
недвижимости или об отказе в предоставлении такого разрешения; 

- принимает решение о разрешении эксплуатации нежилых объектов 
недвижимости после перепрофилирования или об отказе в предоставлении такого 
разрешения;  

- утверждает подготовленную на основании документов территориального 
планирования поселений документацию по планировке территории; 

- осуществляет иные полномочия в области регулирования землепользования и 
застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными 
правовыми актами Ершовского муниципального образования. 

4. Администрация муниципального образования «Усть-Илимский район» 
осуществляет свои полномочия по вопросам регулирования землепользования и 
застройки на территории Ершовского муниципального образования в соответствии с 
законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами 
Ершовского муниципального образования. 



 

5. Уполномоченным отраслевым (функциональным) органом администрации 
муниципального образования «Усть-Илимский район» по вопросам регулирования 
землепользования и застройки на территории Ершовского муниципального 
образования в части подготовки и исполнения (в пределах своей компетенции) Правил 
является отдел по строительству и архитектуре администрации муниципального 
образования «Усть-Илимский район». 

Отдел по строительству и архитектуре по вопросам подготовки и исполнения 
Правил:  

- от имени администрации Ершовского муниципального образования 
осуществляет функции заказчика по подготовке Правил; 

- осуществляет, в пределах своей компетенции, проверку проекта Правил и 
проектов внесения в них изменений на соответствие требованиям технических 
регламентов, генеральному плану Ершовского муниципального образования, схемам 
территориального планирования Российской Федерации, Иркутской области, Усть-
Илимского района; 

- выступает с предложениями о направлении подготовленного проекта Правил и 
проектов внесения в них изменений главе Ершовского муниципального образования 
для принятия решения о проведении общественных обсуждений или публичных 
слушаний по ним или об их отклонении, либо направлении их на доработку; 

- выполняет поручение администрации Ершовского муниципального 
образования о подготовке документации по планировке территории; 

- выступает, по поручению администрации Ершовского муниципального 
образования, заказчиком по подготовке документации по планировке территории;  

- предоставляет по запросам Комиссии по землепользованию и застройке 
заключения, по вопросам, выносимым в соответствии с настоящими Правилами на её 
рассмотрение; 

- осуществляет проверку проектной документации по планировке территории 
Ершовского муниципального образования на соответствие требованиям документов 
территориального планирования Российской Федерации, Иркутской области, 
генерального плана Ершовского муниципального образования сельского поселения, 
требованиям технических регламентов, настоящим Правилам;  

- направляет подготовленную документацию по планировке территории главе 
Ершовского муниципального образования на утверждение или отклоняет ее для 
доработки; 

- осуществляет сбор технических условий для подключения к сетям инженерно-
технического обеспечения в случаях, предусмотренных действующим 
законодательством; 

- предоставляет заинтересованным лицам (заявителям) информацию в области 
регулирования землепользования и застройки в пределах своей компетенции;  

- осуществляет иные полномочия в области регулирования землепользования и 
застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными 
правовыми актами органов местного самоуправления Ершовского сельского поселения 

6. Полномочия иных отраслевых (функциональных) органов администрации 
Ершовского муниципального образования в области регулирования землепользования и 
застройки Ершовского муниципального образования определяются в соответствии с 
законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами данного 
муниципального образования. 

 
Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке. 

1. Согласно статьи 31 Градостроительного Кодекса, одновременно с принятием 
решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки мэром 
муниципального образования «Усть-Илимский район» утверждаются состав и порядок 



 

деятельности Комиссии, которая может выступать организатором общественных 
обсуждений или публичных слушаний при их проведении. 

2. Мэр муниципального образования «Усть-Илимский район» не позднее чем по 
истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил 
землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии 
такого решения в порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение 
указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования «Усть-
Илимский район» сети «Интернет». Сообщение о принятии такого решения также 
может быть распространено по радио и телевидению. 

3. В указанном сообщении о принятии решения о подготовке проекта правил 
землепользования и застройки указываются: 

1) состав и порядок деятельности Комиссии; 
2) последовательность градостроительного зонирования применительно к 

территориям поселения, городского округа или межселенным территориям либо 
применительно к различным частям территорий поселения или городского округа (в 
случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к 
частям территорий поселения или городского округа); 

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил 
землепользования и застройки; 

4) порядок направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц по 
подготовке проекта правил землепользования и застройки; 

5) иные вопросы организации работ. 
4. Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил 

землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие 
требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения, схемам 
территориального планирования муниципальных районов, схемам территориального 
планирования двух и более субъектов Российской Федерации, схемам 
территориального планирования субъекта Российской Федерации, схемам 
территориального планирования Российской Федерации, сведениям Единого 
государственного реестра недвижимости, сведениям, документам и материалам, 
содержащимся в государственных информационных системах обеспечения 
градостроительной деятельности. 

5. По результатам указанной проверки орган местного самоуправления 
направляет проект правил землепользования и застройки мэру муниципального 
образования «Усть-Илимский район» или в случае обнаружения его несоответствия 
требованиям и документам, указанным в части 4 настоящей статьи, в комиссию на 
доработку. 

6. Мэр муниципального образования «Усть-Илимский район» при получении от 
органа местного самоуправления проекта правил землепользования и застройки 
принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных 
слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения 
такого проекта. 

7. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по 
проекту правил землепользования и застройки Комиссия с учетом результатов таких 
общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение 
изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный 
проект главе местной администрации. Обязательными приложениями к проекту правил 
землепользования и застройки являются протокол общественных обсуждений или 
публичных слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с 
Градостроительным кодексом не требуется. 



 

11. Требования к составу и порядку деятельности комиссии устанавливаются в 
соответствии с Градостроительным кодексом, Распоряжением о создании Комиссии по 
землепользованию и застройке от 23 марта 2021 года № 16.  

12. Состав Комиссии формируется главой поселения из специалистов 
администрации Ершовского муниципального образования и депутатов Думы 
Ершовского муниципального образования. 

В состав Комиссии входят: председатель Комиссии, его заместитель и члены 
Комиссии. 

На заседания Комиссии могут приглашаться представители органов 
государственной власти, органов местного самоуправления, общественных 
объединений, иных организаций, физические лица и их представители. 

13. Комиссией рассматриваются вопросы по следующим градостроительным 
решениям:  

1) проект Генерального плана поселения (проект внесения изменений и/или 
дополнений (корректировки) Генерального плана);  

2) проект Правил землепользования и застройки (проекта внесения изменений 
и/или дополнений в правила землепользования и застройки);  

3) предоставления разрешений на условно разрешённый вид использования 
земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;  

5) проекты планировки территорий, проекты межевания территорий; 
6) изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид такого использования;  
7) иные вопросы градостроительной деятельности. 
14. Комиссия осуществляет следующие полномочия:  
1) обеспечивает рассмотрение проектов предложений градостроительной 

документации и осуществляет подготовку заключения по внесению изменений в 
Генеральный план городского поселения, в правила землепользования и застройки 
(далее - Правила), подготавливаемых по инициативе заинтересованных лиц, органов 
местного самоуправления, органов государственной власти, на этапе, предшествующем 
проведению публичных слушаний;  

2) организует подготовку проектов муниципальных нормативных правовых 
актов, иных документов, связанных с реализацией и применением Правил;  

3) определяет перечень необходимых мероприятий в целях организации и 
проведения публичных слушаний по вопросам компетенции Комиссии;  

4) подготавливает и проводит публичные слушания по вопросам 
градостроительной деятельности;  

5) о комплексном развитии территорий;  
6) о резервировании земельных участков для муниципальных нужд;  
7) о предоставлении земельных участков из состава земель, находящихся в 

муниципальной собственности;  
8) об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;  
9) осуществляет иные полномочия в соответствии с действующим 

законодательством.  
15. Комиссия имеет право:  
1) запрашивать в установленном порядке у органов государственной власти и 

местного самоуправления, предприятий и организаций всех форм собственности 
информацию для реализации своих целей и задач;  

2) вносить в установленном порядке предложения по вопросам, относящимся к 
компетенции Комиссии;  



 

3) привлекать при необходимости специалистов, экспертов по вопросам, 
относящимся к компетенции Комиссии 

Комиссия может наделяться другими полномочиями нормативным правовым 
актом мэра муниципального образования «Усть-Илимский район».  

16. Комиссия правомочна решать вопросы, если на ее заседании присутствует не 
менее половины от установленного числа ее членов. Комиссия принимает решения по 
рассматриваемым вопросам открытым голосованием большинством голосов от числа 
присутствующих на заседании членов Комиссии. При равенстве голосов правом 
решающего голоса обладает председатель комиссии. 

17. Комиссия обязана обеспечивать гласность при подготовке решений, в том 
числе путем предоставления всем заинтересованным лицам возможности доступа на 
публичные слушания, а также возможности высказывания по обсуждаемым вопросам 

18. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается 
председательствующим на заседании и секретарем Комиссии. К протоколу 
прилагаются копии материалов, рассматриваемые на заседании. Протоколы заседаний 
Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, которые могут 
получать копии протоколов за плату, размеры которой не должны превышать затрат на 
их изготовление. Документы, рассматриваемые на заседаниях Комиссии, протоколы 
Комиссии хранятся в архиве Комиссии.  

 

Раздел 1.3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ 
ЛИЦАМИ 

Статья 10. Общий порядок изменения видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства физическими и 

юридическими лицами 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 
строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования;  
2) условно разрешенные виды использования;  
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 
использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 
совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства. 

Установление основных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства является обязательным 
применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается 
градостроительный регламент. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования 
осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 
соблюдения требований технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных 
участков и объектов капитального строительства, за исключением органов 
государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и 
муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 



 

предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и 
согласования. 

5. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 
утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято 
решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в 
границах такой территории, не допускается. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на 
которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для 
которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого 
использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 
предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении 
такого разрешения. 

 
Статья 11. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 
использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования в комиссию. Заявление о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования может быть направлено в форме 
электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с 
требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной 
подписи» (далее - электронный документ, подписанный электронной подписью).  

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5_1 Градостроительного 
Кодекса, с учетом положений настоящей статьи.  

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка 
или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на 
окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с 
участием правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.  

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет 
сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по 
проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с 
земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, 
правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных 
участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому 
запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся 
частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается 
данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь 
рабочих дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования 



 

5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 
оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня 
опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным 
правовым актом представительного органа муниципального образования и не может 
быть более одного месяца.  

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе 
в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 
направляет их мэру муниципального образования «Усть-Илимский район». 

7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций мэр 
муниципального образования «Усть-Илимский район» в течение трех дней со дня 
поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 
разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном 
для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 
информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования 
«Усть-Илимский район» в сети «Интернет».  

8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений 
или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, 
заинтересованное в предоставлении такого разрешения.  

9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка 
или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 
установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки 
порядке после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 
инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без 
проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.  

10. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 
выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, 
должностного лица, государственного учреждения или органа местного 
самоуправления, указанных в части 2 статьи 55_32 Градостроительного кодекса, не 
допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в 
отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в 
отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с 
установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 
рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 
исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 
учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 
55_32 Градостроительного кодекса и от которых поступило данное уведомление, 
направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не 
усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в 
удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 
приведении в соответствие с установленными требованиями.  

11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 
решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 
или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

 



 

Статья 12. Порядок предоставления разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 
установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 
участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики 
которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства. 

1_1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях 
однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем 
на десять процентов.  

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 
земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной 
высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям 
объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений 
федерального или регионального значения не допускается. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого 
разрешения. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 
электронной подписью. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня 
поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению 
на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, 
установленном статьей 5_1 Градостроительного кодекса, с учетом положений статьи 39 
Градостроительного кодекса, за исключением случая, указанного в части 1_1 
настоящей статьи. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 
обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или 
юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.  

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня 
окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о 
предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения 
с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации мэру 
муниципального образования «Усть-Илимский район».  



 

6. Мэр муниципального образования «Усть-Илимский район» в течение семи 
дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций 
принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин 
принятого решения.  

6_1. Со дня поступления в орган местного самоуправления Ершовского 
муниципального образования уведомления о выявлении самовольной постройки от 
исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 
государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 
2 статьи 55_32 Градостроительного кодекса, не допускается предоставление 
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, 
на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с 
установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 
рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 
исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 
учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 
55_32 Градостроительного кодекса и от которых поступило данное уведомление, 
направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не 
усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в 
удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 
приведении в соответствие с установленными требованиями. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 
решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или 
об отказе в предоставлении такого разрешения.  

 
Раздел 1.4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО 

ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 
 
Статья 13. Общие положения о планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 
планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

 2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 
объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:  

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 
муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства 
федерального, регионального или местного значения;  

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;  
3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только 
в соответствии с проектом межевания территории;  

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях 
двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением 
случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется 
осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального 
строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);  



 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 
исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять 
на землях или земельных участках, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не 
требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством 
Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для 
строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 
документации по планировке территории;  

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 
являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 
функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой 
природной территории или в границах земель лесного фонда;  

7) планируется осуществление комплексного развития территории. 
3. Видами документации по планировке территории являются:  
1) проект планировки территории;  
2) проект межевания территории.  
4. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление комплексного развития территории, а также не планируется 
размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания 
территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных 
частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса. 

5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта 
межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 4 
настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в 
составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа. 

 

Статья 14. Общие требования к документации по планировке территории 
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких 
смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами 
землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных схемами 
территориального планирования муниципальных районов, генеральными планами 
поселений, городских округов функциональных зон, территории, в отношении которой 
предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

2. При подготовке документации по планировке территории до установления 
границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры 
этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые 
устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.  

3. Подготовка графической части документации по планировке территории 
осуществляется:  

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости;  

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых 
топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти.  

4. Состав и содержание документации по планировке территории, 
предусматривающей размещение одного или нескольких линейных объектов, 
устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 
соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, 
предусмотренных в соответствии с частью 6 настоящей статьи.  



 

6. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по 
планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, при которых 
требуется их выполнение, устанавливаются Правительством Российской Федерации.  

7. Состав материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих 
размещению в государственных информационных системах обеспечения 
градостроительной деятельности, Едином государственном фонде данных о состоянии 
окружающей среды, ее загрязнении, а также форма и порядок их представления 
устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

8. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке 
территории выполняются в целях получения:  

1) материалов о природных условиях территории, в отношении которой 
осуществляется подготовка такой документации, и факторах техногенного воздействия 
на окружающую среду, прогнозов их изменения в целях обеспечения рационального и 
безопасного использования указанной территории;  

2) материалов, необходимых для установления границ зон планируемого 
размещения объектов капитального строительства, уточнения их предельных 
параметров, установления границ земельных участков;  

3) материалов, необходимых для обоснования проведения мероприятий по 
организации поверхностного стока вод, частичному или полному осушению 
территории и других подобных мероприятий (далее - инженерная подготовка), 
инженерной защите и благоустройству территории.  

9. Состав и объем инженерных изысканий для подготовки документации по 
планировке территории, метод их выполнения устанавливаются с учетом требований 
технических регламентов программой инженерных изысканий, разработанной на 
основе задания лица, принявшего решение о подготовке документации по планировке 
территории в соответствии с Градостроительным кодексом, в зависимости от вида и 
назначения объектов капитального строительства, размещение которых планируется в 
соответствии с такой документацией, а также от сложности топографических, 
инженерно-геологических, экологических, гидрологических, метеорологических и 
климатических условий территории, степени изученности указанных условий. 

10. Результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки 
документации по планировке территории, могут быть использованы для подготовки 
проектной документации объектов капитального строительства, размещаемых в 
соответствии с указанной документацией. 

 
Статья 15. Проекты планировки территории 

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 
элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 
пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 
территории. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по ее обоснованию.  

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:  
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:  
а) красные линии;  
б) границы существующих и планируемых элементов планировочной 

структуры;  
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 
2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 

числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных 
градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального 



 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том 
числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и 
необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. 
Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются 
сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для 
размещения указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки 
территории в соответствии с частью 12_7 статьи 45 Градостроительного кодекса 
информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно 
к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, 
фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 
доступности таких объектов для населения;  

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие 
этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 
этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких 
объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в 
программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного 
развития социальной инфраструктуры.  

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:  
1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, 

городского округа, межселенной территории муниципального района с отображением 
границ элементов планировочной структуры;  

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном 
разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, 
если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по 
планировке территории требуется в соответствии с Градостроительным кодексом;  

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства;  

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего 
пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной 
инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в 
транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-
дорожной сети;  

5) схему границ территорий объектов культурного наследия;  
6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;  
7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам 
градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а 
также применительно к территории, в границах которой предусматривается 
осуществление комплексного развития территории, установленным правилами 
землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого 
уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня 
территориальной доступности таких объектов для населения; 



 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов 
капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих 
сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам 
общего пользования и их береговым полосам;  

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 
застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении 
элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-
деловых зонах);  

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 
безопасности и по гражданской обороне;  

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды;  
12) обоснование очередности планируемого развития территории; 
13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных 
уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 
исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными 
уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 
исполнительной власти;  

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории. 
5. В состав проекта планировки территории может включаться проект 

организации дорожного движения, разрабатываемый в соответствии с требованиями 
Федерального закона «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и 
о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

 

Статья 16. Проекты межевания территорий 

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 
территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 
планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 
застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой 
территориального планирования муниципального района, генеральным планом 
поселения, городского округа функциональной зоны. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:  
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков;  
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 
капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных 
линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного 
в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление 
комплексного развития территории, при условии, что такие установление, изменение, 
отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего 
пользования. 

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.  

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую 
часть и чертежи межевания территории.  

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:  
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования;  
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 



 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и 
(или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;  

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 
соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных 
Градостроительным кодексом;  

4) целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 
участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 
нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если 
подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения 
местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков); 

5) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 
межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 
координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 
недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении 
которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к 
точности определения координат характерных точек границ, установленных в 
соответствии с Градостроительным кодексом для территориальных зон. 

6. На чертежах межевания территории отображаются:  
1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания 

территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и 
существующих элементов планировочной структуры;  

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или 
красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в 
соответствии с пунктом 2 части 2 настоящей статьи;  

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений;  

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные 
номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых 
предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или 
муниципальных нужд;  

5) границы публичных сервитутов.  
6_1. При подготовке проекта межевания территории в целях определения 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков их 
местоположение, границы и площадь определяются с учетом границ и площади лесных 
кварталов и (или) лесотаксационных выделов, частей лесотаксационных выделов. 

7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя 
чертежи, на которых отображаются:  

1) границы существующих земельных участков;  
2) границы зон с особыми условиями использования территорий;  
3) местоположение существующих объектов капитального строительства;  
4) границы особо охраняемых природных территорий;  
5) границы территорий объектов культурного наследия;  
6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, 

лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 
8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких 
инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории 
требуется в соответствии с Градостроительным кодексом. В целях подготовки проекта 
межевания территории допускается использование материалов и результатов 
инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта планировки данной 
территории, в течение не более чем пяти лет со дня их выполнения.  



 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения 
границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в 
соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных 
участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и 
(или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и 
законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами 
правил.  

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется 
применительно к территории, в границах которой предусматривается образование 
земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного 
участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия 
которой не истек, местоположение границ земельных участков в таком проекте 
межевания территории должно соответствовать местоположению границ земельных 
участков, образование которых предусмотрено данной схемой.  

11. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к 
территории исторического поселения, учитываются элементы планировочной 
структуры, обеспечение сохранности которых предусмотрено законодательством об 
охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в 
границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом 
планировки территории, в виде отдельного документа общественные обсуждения или 
публичные слушания не проводятся, за исключением случая подготовки проекта 
межевания территории для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 
образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах 
территории, в отношении которой не предусматривается осуществление комплексного 
развития территории, при условии, что такие установление, изменение красных линий 
влекут за собой изменение границ территории общего пользования. 

 
Статья 17. Подготовка и утверждение документации по планировке 

территории, порядок внесения в нее изменений и отмены 

1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 
уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами 
исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органами местного 
самоуправления, за исключением случаев, указанных в частях 1_1 и 12_12 настоящей 
статьи. 

1_1. Решения о подготовке документации по планировке территории 
принимаются самостоятельно:  

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии 
территории; 

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 
реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях 
их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12_12 настоящей 
статьи); 

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального 
комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для 
размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, 
объектов местного значения (за исключением случая, указанного в части 12_12 
настоящей статьи); 

4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в 
отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения 
садоводства или огородничества. 



 

1_2. В случаях, предусмотренных частью 1_1 настоящей статьи, подготовка 
документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет 
их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку 
документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств 
бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

2. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти принимают 
решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают 
подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, 
указанных в части 1_1 настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке 
территории, предусматривающую размещение объектов федерального значения и иных 
объектов капитального строительства, размещение которых планируется на 
территориях двух и более субъектов Российской Федерации, в том числе на территории 
закрытого административно-территориального образования, границы которого не 
совпадают с границами субъектов Российской Федерации, за исключением случая, 
указанного в части 3_1 настоящей статьи. 

3. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации принимают решение о подготовке документации по планировке 
территории, обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за 
исключением случаев, указанных в части 1_1 настоящей статьи, утверждают 
документацию по планировке территории, предусматривающую размещение объектов 
регионального значения и иных объектов капитального строительства, размещение 
которых планируется на территориях двух и более муниципальных образований 
(муниципальных районов, городских округов) в границах субъекта Российской 
Федерации, за исключением случаев, указанных в частях 2, 3_2 и 4_1 настоящей 
статьи. 

3_1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 
обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 
документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 
регионального значения, финансирование строительства, реконструкции которого 
осуществляется полностью за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации и 
размещение которого планируется на территориях двух и более субъектов Российской 
Федерации, имеющих общую границу, осуществляются органом исполнительной 
власти субъекта Российской Федерации, за счет средств бюджета которого планируется 
финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, по согласованию с 
иными субъектами Российской Федерации, на территориях которых планируются 
строительство, реконструкция объекта регионального значения. Предоставление 
согласования или отказа в согласовании документации по планировке территории 
органу исполнительной власти субъекта Российской Федерации, за счет средств 
бюджета которого планируется финансировать строительство, реконструкцию такого 
объекта, осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской 
Федерации, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого 
объекта, в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления им указанной 
документации. 

3_2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории 
одного или нескольких органов исполнительной власти субъектов Российской 
Федерации, на территориях которых планируются строительство, реконструкция 
объекта регионального значения, утверждение документации по планировке 
территории осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной 
власти с учетом результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, 
требования к составу и порядку работы которой устанавливаются Правительством 
Российской Федерации. 



 

4. Уполномоченные органы местного самоуправления муниципального района 
принимают решение о подготовке документации по планировке территории, 
обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением 
случаев, указанных в части 1_1 настоящей статьи, и утверждают документацию по 
планировке территории, предусматривающую размещение объектов местного значения 
муниципального района и иных объектов капитального строительства, размещение 
которых планируется на территориях двух и более поселений и (или) межселенной 
территории в границах муниципального района, за исключением случаев, указанных в 
частях 2-3_2, 4_1, 4_2 настоящей статьи. 

4_1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 
обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 
документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 
местного значения муниципального района, городского округа, финансирование 
строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств 
местного бюджета муниципального района, городского округа и размещение которого 
планируется на территориях двух и более муниципальных районов, городских округов, 
имеющих общую границу, в границах субъекта Российской Федерации, 
осуществляются органом местного самоуправления муниципального района или 
городского округа, за счет средств местных бюджетов которых планируется 
финансирование строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с 
иными муниципальными районами, городскими округами, на территориях которых 
планируются строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление 
согласования или отказа в согласовании документации по планировке территории 
органу местного самоуправления муниципального района или городского округа, за 
счет средств местных бюджетов которых планируется финансирование строительства, 
реконструкции такого объекта, осуществляется органами местного самоуправления 
муниципальных районов, городских округов, на территориях которых планируются 
строительство, реконструкция такого объекта, в течение пятнадцати рабочих дней со 
дня поступления им указанной документации. 

4_2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории 
одного или нескольких органов местного самоуправления муниципальных районов, 
городских округов, на территориях которых планируются строительство, 
реконструкция объекта местного значения муниципального района, городского округа, 
утверждение документации по планировке территории осуществляется 
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации с 
учетом результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к 
составу и порядку работы которой устанавливаются Правительством Российской 
Федерации. 

5. Органы местного самоуправления поселения, органы местного 
самоуправления городского округа принимают решение о подготовке документации по 
планировке территории, обеспечивают подготовку документации по планировке 
территории, за исключением случаев, указанных в части 1_1 настоящей статьи, и 
утверждают документацию по планировке территории в границах поселения, 
городского округа, за исключением случаев, указанных в частях 2-4_2, 5_2 настоящей 
статьи, с учетом особенностей, указанных в части 5_1 настоящей статьи. 

5_1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 
обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 
документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 
местного значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого 
осуществляется полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение 
которого планируется на территориях двух и более поселений, имеющих общую 
границу, в границах муниципального района, осуществляются органом местного 



 

самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется 
финансирование строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с 
иными поселениями, на территориях которых планируются строительство, 
реконструкция такого объекта. Предоставление согласования или отказа в 
согласовании документации по планировке территории органу местного 
самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется 
финансирование строительства, реконструкции такого объекта, осуществляется 
органами местного самоуправления поселений, на территориях которых планируются 
строительство, реконструкция такого объекта, в течение пятнадцати рабочих дней со 
дня поступления им указанной документации. 

5_2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории 
одним или несколькими органами местного самоуправления поселений, на территориях 
которых планируются строительство, реконструкция объекта местного значения 
поселения, утверждение документации по планировке территории осуществляется 
уполномоченным органом местного самоуправления муниципального района с учетом 
результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к 
составу и порядку работы которой устанавливаются Правительством Российской 
Федерации.  

6. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке 
территории (за исключением случая, предусмотренного частью 6 статьи 18 
Градостроительного кодекса), предусматривающей размещение объектов федерального 
значения в областях, указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса, 
документами территориального планирования двух и более субъектов Российской 
Федерации (при их наличии), объектов регионального значения в областях, указанных 
в части 3 статьи 14 Градостроительного кодекса, объектов местного значения 
муниципального района в областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 
Градостроительного кодекса, объектов местного значения поселения, городского 
округа в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса, 
если размещение таких объектов не предусмотрено соответственно документами 
территориального планирования Российской Федерации в областях, указанных в части 
1 статьи 10 Градостроительного кодекса, документами территориального планирования 
двух и более субъектов Российской Федерации (при их наличии), документами 
территориального планирования субъекта Российской Федерации в областях, 
указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного кодекса, документами 
территориального планирования муниципального района в областях, указанных в 
пункте 1 части 3 статьи 19 Градостроительного кодекса, документами 
территориального планирования поселений, городских округов в областях, указанных в 
пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса. 

7. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке 
территории уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, орган 
исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного 
самоуправления муниципального района, заинтересованное лицо, указанное в части 
1_1 настоящей статьи, в течение десяти дней со дня принятия такого решения 
направляют уведомление о принятом решении главе поселения, главе городского 
округа, применительно к территориям которых принято такое решение. 

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 
уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного 
самоуправления самостоятельно, подведомственными указанным органам 
государственными, муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями 
либо привлекаемыми ими на основании государственного или муниципального 
контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о 
контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения 



 

государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случаев, 
предусмотренных частью 1_1 настоящей статьи. Подготовка документации по 
планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их 
средств. 

8_1. Порядок подготовки и утверждения проекта планировки территории в 
отношении территорий исторических поселений федерального и регионального 
значения устанавливается соответственно Правительством Российской Федерации, 
законами или иными нормативными правовыми актами субъектов Российской 
Федерации. 

9. Утверждение документации по планировке территории, предназначенной для 
создания особой экономической зоны, осуществляется органами управления особыми 
экономическими зонами. 

10. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 
основании документов территориального планирования, правил землепользования и 
застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, 
предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, 
положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами 
комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного 
развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного 
проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, 
требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, 
указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона «Об организации дорожного 
движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических 
регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных 
изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов 
культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, 
если иное не предусмотрено частью 10_2 настоящей статьи. 

10_1. Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 1_1 настоящей статьи, 
осуществляют подготовку документации по планировке территории в соответствии с 
требованиями, указанными в части 10 настоящей статьи, и направляют такую 
документацию для утверждения соответственно в уполномоченные федеральные 
органы исполнительной власти, органы исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации, органы местного самоуправления, указанные в частях 2-5_2 настоящей 
статьи. 

10_2. Подготовка документации по планировке территории в целях реализации 
решения о комплексном развитии территории осуществляется в соответствии с таким 
решением без учета ранее утвержденной в отношении этой территории документации 
по планировке территории. В случае, если для реализации решения о комплексном 
развитии территории требуется внесение изменений в генеральный план поселения, 
генеральный план городского округа, правила землепользования и застройки, 
подготовка указанной документации по планировке территории осуществляется 
одновременно с подготовкой изменений в данные генеральный план поселения, 
генеральный план городского округа, правила землепользования и застройки. 
Утверждение указанной документации по планировке территории допускается до 
утверждения этих изменений в данные генеральный план поселения, генеральный план 
городского округа, правила землепользования и застройки. 



 

10_3. Со дня утверждения документации по планировке территории, в 
отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, ранее утвержденная 
документация по планировке этой территории признается утратившей силу.  

11. В случае, если решение о подготовке документации по планировке 
территории принимается уполномоченным федеральным органом исполнительной 
власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом 
местного самоуправления муниципального района, подготовка указанной 
документации должна осуществляться в соответствии с документами территориального 
планирования Российской Федерации, документами территориального планирования 
двух и более субъектов Российской Федерации, документами территориального 
планирования субъекта Российской Федерации, документами территориального 
планирования муниципального района. 

12. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти 
осуществляют проверку документации по планировке территории, в случаях, 
предусмотренных частями 2 и 3_2 настоящей статьи, на соответствие требованиям, 
указанным в части 10 настоящей статьи, в течение двадцати рабочих дней со дня 
поступления такой документации и по результатам проверки утверждают 
документацию по планировке территории или принимают решение об отклонении 
такой документации и о направлении ее на доработку. 

12_1. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации в случаях, предусмотренных частями 3, 3_1 и 4_2 настоящей статьи, 
осуществляют проверку документации по планировке территории на соответствие 
требованиям, указанным в части 10 настоящей статьи, в течение двадцати рабочих дней 
со дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают 
решение об утверждении такой документации или о направлении ее на доработку. 
Органы местного самоуправления в случаях, предусмотренных частями 4 и 4_1 
настоящей статьи, осуществляют проверку документации по планировке территории на 
соответствие требованиям, указанным в части 10 настоящей статьи, в течение двадцати 
рабочих дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки 
принимают решение о проведении общественных обсуждений или публичных 
слушаний по такой документации, а в случае, предусмотренном частью 5_1 статьи 46 
Градостроительного кодекса, об утверждении такой документации или о направлении 
ее на доработку. 

12_2. Документация по планировке территории, подготовленная применительно 
к землям лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами 
государственной власти, осуществляющими предоставление лесных участков в 
границах земель лесного фонда, а в случае необходимости перевода земельных 
участков, на которых планируется размещение линейных объектов, из состава земель 
лесного фонда в земли иных категорий, в том числе после ввода таких объектов в 
эксплуатацию, с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим 
функции по контролю и надзору в области лесных отношений, а также по оказанию 
государственных услуг и управлению государственным имуществом в области лесных 
отношений. Документация по планировке территории, подготовленная применительно 
к особо охраняемой природной территории, до ее утверждения подлежит согласованию 
с исполнительным органом государственной власти или органом местного 
самоуправления, в ведении которых находится соответствующая особо охраняемая 
природная территория. Предметом согласования является допустимость размещения 
объектов капитального строительства в соответствии с требованиями лесного 
законодательства, законодательства об особо охраняемых природных территориях в 
границах земель лесного фонда, особо охраняемых природных территорий, а также 
соответствие планируемого размещения объектов капитального строительства, не 
являющихся линейными объектами, лесохозяйственному регламенту, положению об 



 

особо охраняемой природной территории, утвержденным применительно к территории, 
в границах которой планируется размещение таких объектов, либо возможность 
размещения объектов капитального строительства при условии перевода земельных 
участков из состава земель лесного фонда, земель особо охраняемых территорий и 
объектов в земли иных категорий, если такой перевод допускается в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. Срок согласования документации по 
планировке территории не может превышать пятнадцать рабочих дней со дня ее 
поступления в орган государственной власти или орган местного самоуправления, 
предусмотренные настоящей частью. 

12_3. Проект планировки территории, предусматривающий размещение 
объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов 
местного значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков 
для государственных или муниципальных нужд, до его утверждения подлежит 
согласованию с органом государственной власти или органом местного 
самоуправления, уполномоченными на принятие решений об изъятии земельных 
участков для государственных или муниципальных нужд, за исключением случая, 
предусмотренного частью 22 настоящей статьи. Предметом согласования проекта 
планировки территории с указанными органом государственной власти или органом 
местного самоуправления являются предусмотренные данным проектом планировки 
территории границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, 
объектов регионального значения или объектов местного значения. 

12_4. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента 
поступления в органы государственной власти или органы местного самоуправления, 
уполномоченные на принятие решения об изъятии земельных участков для 
государственных или муниципальных нужд, проекта планировки территории, 
указанного в части 10 настоящей статьи, такими органами не представлены возражения 
относительно данного проекта планировки, он считается согласованным. 

12_5. Проект планировки территории, предусматривающий размещение 
объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов 
местного значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков 
для государственных или муниципальных нужд, на земельных участках, 
принадлежащих либо предоставленных физическим или юридическим лицам, органам 
государственной власти или органам местного самоуправления, не действует в части 
определения границ зон планируемого размещения таких объектов в случае, если в 
течение шести лет со дня утверждения данного проекта планировки территории не 
принято решение об изъятии таких земельных участков для государственных или 
муниципальных нужд. 

12_6. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях 
размещения объекта федерального значения, объекта регионального значения, объекта 
местного значения муниципального района или в целях размещения иного объекта в 
границах поселения, городского округа и утверждение которой осуществляется 
уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным 
органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным 
органом местного самоуправления муниципального района, до ее утверждения 
подлежит согласованию с главой такого поселения, главой такого городского округа, за 
исключением случая, предусмотренного частью 22 настоящей статьи. Предметом 
согласования является соответствие планируемого размещения указанных объектов 
правилам землепользования и застройки в части соблюдения градостроительных 
регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для 
территориальных зон, в границах которых планируется размещение указанных 
объектов, а также обеспечение сохранения фактических показателей обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 



 

фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для 
населения. 

12_7. В течение пятнадцати рабочих дней со дня получения указанной в части 
12_6 настоящей статьи документации по планировке территории глава поселения или 
глава городского округа направляет в орган, уполномоченный на утверждение такой 
документации, согласование такой документации или отказ в ее согласовании. При 
этом отказ в согласовании такой документации допускается по следующим 
основаниям: 

1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 12_6 
настоящей статьи, градостроительным регламентам, установленным для 
территориальных зон, в границах которых планируется размещение таких объектов (за 
исключением линейных объектов);  

2) снижение фактических показателей обеспеченности территории объектами 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических 
показателей территориальной доступности указанных объектов для населения при 
размещении планируемых объектов. 

12_8. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента 
поступления главе поселения или главе городского округа предусмотренной частью 
12_6 настоящей статьи документации по планировке территории такими главой 
поселения или главой городского округа не направлен предусмотренный частью 12_7 
настоящей статьи отказ в согласовании документации по планировке территории в 
орган, уполномоченный на ее утверждение, документация по планировке территории 
считается согласованной. 

12_9. Документация по планировке территории, предусматривающая 
размещение объекта капитального строительства в границах придорожной полосы 
автомобильной дороги, до ее утверждения подлежит согласованию с владельцем 
автомобильной дороги. Предметом согласования документации по планировке 
территории являются обеспечение не 
ухудшения видимости на автомобильной дороге и других условий безопасности 
дорожного движения, сохранение возможности проведения работ по содержанию, 
ремонту автомобильной дороги и входящих в ее состав дорожных сооружений, а также 
по реконструкции автомобильной дороги в случае, если такая реконструкция 
предусмотрена утвержденными документами территориального планирования, 
документацией по планировке территории. 

12_10. Порядок разрешения разногласий между органами государственной 
власти, органами местного самоуправления и (или) владельцами автомобильных дорог 
по вопросам согласования документации по планировке территории устанавливается 
Правительством Российской Федерации. 

12_11. В случае, если в связи с планируемыми строительством, реконструкцией 
линейного объекта федерального значения, линейного объекта регионального значения, 
линейного объекта местного значения в соответствии с утвержденным проектом 
планировки территории необходима реконструкция существующих линейного объекта 
или линейных объектов, такая реконструкция существующих линейного объекта или 
линейных объектов может осуществляться на основании указанного проекта 
планировки территории (за исключением случаев, если для такой реконструкции 
существующих линейного объекта или линейных объектов не требуется разработка 
проекта планировки территории). При этом указанный проект планировки территории 
подлежит согласованию с органом государственной власти или органом местного 
самоуправления, уполномоченными на утверждение проекта планировки территории 
существующих линейного объекта или линейных объектов, подлежащих 
реконструкции в связи с предусмотренными настоящей частью планируемыми 
строительством, реконструкцией линейного объекта федерального значения, линейного 



 

объекта регионального значения, линейного объекта местного значения, за 
исключением случая, предусмотренного частью 20 настоящей статьи. Предметом 
такого согласования являются предусмотренные данным проектом планировки 
территории границы зон планируемого размещения существующих линейного объекта 
или линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с планируемыми 
строительством, реконструкцией линейного объекта федерального значения, линейного 
объекта регионального значения, линейного объекта местного значения. Срок такого 
согласования проекта планировки территории не может превышать пятнадцать рабочих 
дней со дня его поступления в указанные орган государственной власти или орган 
местного самоуправления. В случае, если по истечении этих пятнадцати рабочих дней 
указанными органами не представлены в орган государственной власти или орган 
местного самоуправления, уполномоченные на утверждение проекта планировки 
территории в целях планируемых строительства, реконструкции линейного объекта 
федерального значения, линейного объекта регионального значения, линейного объекта 
местного значения, возражения относительно данного проекта планировки территории, 
данный проект планировки территории считается согласованным. 

13. Документация по планировке территории, утверждаемая соответственно 
уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченным 
исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, 
уполномоченным органом местного самоуправления, направляется главе поселения, 
главе городского округа, применительно к территориям которых осуществлялась 
подготовка такой документации, в течение семи дней со дня ее утверждения. 

14. Уполномоченный орган местного самоуправления обеспечивает 
опубликование указанной в части 12 настоящей статьи документации по планировке 
территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) в 
порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 
актов, иной официальной информации, и размещает информацию о такой 
документации на официальном сайте муниципального образования (при наличии 
официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет». 

15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 
государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного 
самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке 
документацию по планировке территории.  

16. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка 
которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов 
исполнительной власти, порядок принятия решения об утверждении документации по 
планировке территории для размещения объектов, указанных в части 2 настоящей 
статьи, подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1_1 
настоящей статьи, порядок внесения изменений в такую документацию, порядок 
отмены такой документации или ее отдельных частей, порядок признания отдельных 
частей такой документации не подлежащими применению устанавливаются 
Градостроительным кодексом и принимаемыми в соответствии с ним нормативными 
правовыми актами Российской Федерации. 

17. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка 
которой осуществляется на основании решений органов исполнительной власти 
субъектов Российской Федерации, порядок принятия решения об утверждении 
документации по планировке территории для размещения объектов, указанных в частях 
3 и 3_1 настоящей статьи, подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 3 
и 4 части 1_1 настоящей статьи, порядок внесения изменений в такую документацию, 
порядок отмены такой документации или ее отдельных частей, порядок признания 
отдельных частей такой документации не подлежащими применению устанавливаются 
Градостроительным кодексом и законами субъектов Российской Федерации. 



 

18. Порядок подготовки документации по планировке территории, 
разрабатываемой на основании решений органов местного самоуправления, порядок 
принятия решения об утверждении документации по планировке территории для 
размещения объектов, указанных в частях 4, 4_1 и 5-5_2 настоящей статьи, 
подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1_1 настоящей 
статьи, порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены такой 
документации или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей такой 
документации не подлежащими применению устанавливаются Градостроительным 
кодексом и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

19. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается 
путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном 
опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В 
указанном случае согласование документации по планировке территории 
осуществляется применительно к утверждаемым частям. 

20. В случае внесения изменений в проект планировки территории, 
предусматривающий строительство, реконструкцию линейного объекта, в части 
изменения, связанного с увеличением или уменьшением не более чем на десять 
процентов площади зоны планируемого размещения линейного объекта и (или) иного 
объекта капитального строительства, входящего в состав линейного объекта, в связи с 
необходимостью уточнения границ зон планируемого размещения указанных объектов, 
не требуется направление изменений на согласование в соответствии с частями 12_6 и 
12_11 настоящей статьи при условии, что внесение изменений не повлияет на 
предусмотренные проектом планировки территории планировочные решения, а также 
на согласование в соответствии с частью 12_4 настоящей статьи при условии, что 
внесение изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки 
территории планировочные решения и не приведет к необходимости изъятия 
земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества 
для государственных или муниципальных нужд.  

 
Статья 18. Особенности подготовки документации по планировке 

территории применительно к территории поселения 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории 
применительно к территории Ершовского муниципального образования, за 
исключением случаев, указанных в частях 2-4_2 и 5_2 статьи 45 Градостроительного 
кодекса, принимается администрацией муниципального образования «Усть-Илимский 
район» по инициативе указанного органа либо на основании предложений физических 
или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. В случае 
подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, 
указанными в части 1_1 статьи 45 Градостроительного кодекса, принятие 
администрацией муниципального образования «Усть-Илимский район» решения о 
подготовке документации по планировке территории не требуется. 

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в 
порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 
актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого 
решения и размещается на официальном сайте поселения (при наличии официального 
сайта поселения) или на официальном сайте муниципального образования «Усть-
Илимский район» в сети «Интернет». 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке 
территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию 
муниципального образования «Усть-Илимский район» свои предложения о порядке, 
сроках подготовки и содержании документации по планировке территории. 



 

3_1. Заинтересованные лица, указанные в части 1_1 статьи 45 
Градостроительного кодекса, осуществляют подготовку документации по планировке 
территории в соответствии с требованиями, указанными в части 10 статьи 45 
Градостроительного кодекса, и направляют ее для утверждения в администрацию 
муниципального образования «Усть-Илимский район». 

4. Администрация муниципального образования «Усть-Илимский район» в 
течение двадцати рабочих дней со дня поступления документации по планировке 
территории, решение об утверждении которой принимается в соответствии с 
Градостроительным кодексом органом местного самоуправления поселения, 
осуществляет проверку такой документации на соответствие требованиям, указанным в 
части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса. По результатам проверки 
администрация муниципального образования «Усть-Илимский район» обеспечивает 
рассмотрение документации по планировке территории на общественных обсуждениях 
или публичных слушаниях либо отклоняет такую документацию и направляет ее на 
доработку.  

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение 
об утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительным кодексом 
органами местного самоуправления поселения до их утверждения подлежат 
обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях. 

5_1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту 
планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, 
предусмотренных частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 Градостроительного 
кодекса, а также в случае, если проект планировки территории и проект межевания 
территории подготовлены в отношении: 

1) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому 
или огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или 
огородничества; 

2) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного 
фонда. 

5_2. В случае внесения изменений в указанные в части 5 настоящей статьи 
проект планировки территории и (или) проект межевания территории путем 
утверждения их отдельных частей общественные обсуждения или публичные слушания 
проводятся применительно к таким утверждаемым частям. 

6. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 
территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном 
статьей 5_1 Градостроительного кодекса, с учетом положений настоящей статьи. 

7. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 
оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня 
опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний определяется Положением о проведении общественных обсуждений по 
проектам градостроительной деятельности на территории муниципального образования 
«Усть-Илимский район», утвержденным решением Думы муниципального образования 
«Усть-Илимский район» седьмого созыва от 28.11.2019 № 42/2, Уставом 
муниципального образования «Усть-Илимский район» и не может быть менее одного 
месяца и более трех месяцев. 

8. Администрация муниципального образования «Усть-Илимский район» с 
учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 
планировки территории, проекту межевания территории и заключения о результатах 
общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об 
утверждении документации по планировке территории или отклоняет такую 
документацию и направляет ее на доработку не позднее чем через двадцать рабочих 



 

дней со дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний, а в случае, если в соответствии с настоящей статьей 
общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, в срок, указанный 
в части 4 настоящей статьи. 

9. Основанием для отклонения документации по планировке территории, 
подготовленной лицами, указанными в части 1_1 статьи 45 Градостроительного 
кодекса, и направления ее на доработку является несоответствие такой документации 
требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса. В иных 
случаях отклонение представленной такими лицами документации по планировке 
территории не допускается. 

10. Утвержденная документация по планировке территории (проекты 
планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в 
порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 
актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения 
указанной документации и размещается на официальном сайте муниципального 
образования «Усть-Илимский район» в сети «Интернет». 

Раздел 1.5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ 
ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 19. Общие положения организации и проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки  

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам 
землепользования и застройки (далее – публичные слушания) проводятся в порядке, 
установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом 
муниципального образования «Усть-Илимский район» от 24.12.1998 № 9/1 (в редакции 
от 02.06.2006 № 11/1; 24.05.2007 № 27/6; 31.01.2008 № 34/6; 25.06.2009 № 52/1; 
21.09.2010 №64/3; 24.02.2011 № 5/6; 04.08.2011 № 10/3; 16.02.2012 № 16/2; 22.11.2012 
№ 25/1; 25.04.2013 № 29/5; 24.10.2013 № 33/7), Положением о проведении 
общественных обсуждений по проектам градостроительной деятельности на 
территории муниципального образования «Усть-Илимский район», утвержденным 
решением Думы муниципального образования «Усть-Илимский район» седьмого 
созыва от 28.11.2019 № 42/2, иными муниципальными правовыми актами.  

2. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся по 
следующим вопросам: 

- по проекту генерального плана Ершовского сельского поселения, в том числе 
по внесению в него изменений; 

- по проекту правил землепользования и застройки Ершовского сельского 
поселения, в том числе по внесению в них изменений; 

- по проектам правил благоустройства территорий, в том числе по внесению в 
них изменений; 

- по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства; 

- по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства; 

- по проектам планировки территории Ершовского сельского поселения, за 
исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом; 

- по проектам межевания территории Ершовского сельского поселения, за 
исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом. 

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 
проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, 



 

проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил 
благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в 
один из указанных утвержденных документов, являются граждане, постоянно 
проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, 
правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) 
расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели 
помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.  

4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по 
проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам 
решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в 
границах которой расположен земельный участок или объект капитального 
строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели 
находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) 
расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно 
проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в 
отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных 
участков или расположенных на них объектов капитального строительства, 
правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 
в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном 
частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса, также правообладатели земельных 
участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного 
воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов. 

5. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в целях 
идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), 
дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; 
наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения 
и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие 
сведения. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний, 
являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) 
расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, 
являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также 
представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах 
капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов 
капитального строительства, из Единого государственного реестра недвижимости и 
иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные 
участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью 
указанных объектов капитального строительства. 

6. Не требуется представление указанных в части 5 настоящей статьи 
документов, подтверждающих сведения об участниках общественных обсуждений 
(фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства 
(регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный 
регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц), если 
данными лицами вносятся предложения и замечания, касающиеся проекта, 
подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, посредством 
официального сайта или информационных систем (при условии, что эти сведения 
содержатся на официальном сайте или в информационных системах). При этом для 
подтверждения сведений, указанных в части 5 настоящей статьи, может использоваться 
единая система идентификации и аутентификации. 



 

7. Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или 
публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных 
Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных». 

8. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 2 настоящей 
статьи, не рассматриваются в случае выявления факта представления участником 
общественных обсуждений или публичных слушаний недостоверных сведений. 

9. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 
подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных 
слушаний, в котором указываются: 

1) дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных 
слушаний; 

2) информация об организаторе общественных обсуждений или публичных 
слушаний; 

3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале 
общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его 
опубликования; 

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и 
замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о 
территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные 
слушания; 

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений или 
публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, 
являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и 
постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные 
обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников 
общественных обсуждений или публичных слушаний. 

10. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний 
прилагается перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников 
общественных обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения об 
участниках общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, 
отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для 
физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, 
место нахождения и адрес - для юридических лиц). 

11. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, который 
внес предложения и замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных 
обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право получить выписку из протокола 
общественных обсуждений или публичных слушаний, содержащую внесенные этим 
участником предложения и замечания. 

12. На основании протокола общественных обсуждений или публичных 
слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 
осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний. 

13. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний должны быть указаны: 

1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний; 

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или 
публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений 
или публичных слушаний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или 
публичных слушаниях; 



 

3) реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, 
на основании которого подготовлено заключение о результатах общественных 
обсуждений или публичных слушаний; 

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных 
обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания 
граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных 
слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся 
общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных 
участников общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения 
несколькими участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 
одинаковых предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и 
замечаний; 

5) аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений 
или публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета 
внесенных участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 
предложений и замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений или 
публичных слушаний. 

14. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 
размещается на официальном сайте и (или) в информационных системах 
муниципального образования «Усть-Илимский район». 

 
Раздел 1.6. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В 

НАСТОЯЩИЕ ПРАВИЛА 
 

Статья 20. Действие Правил по отношению к генеральному плану 

Ершовского муниципального образования, документации по планировке 

территории  

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденный генплан, а 
также документация по планировке территории действуют в части, не противоречащей 
настоящим Правилам. 

2. После введения в действие настоящих Правил органы местного 
самоуправления муниципального образования «Усть-Илимский район» по 
представлению соответствующих заключений, отдел по строительству и архитектуре 
администрации муниципального образования «Усть-Илимский район», Комиссия 
могут принимать решения о:  

1) подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержденный 
генеральный план Ершовского муниципального образования  

2) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и 
не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части 
установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов; 

3) подготовке новой документации о планировке территории, которая после 
утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для 
подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части 
уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, 
списков видов разрешенного использования недвижимости, показателей предельных 
размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства 
применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам. 

 

Статья 21. Основание по внесению изменений в Правила 



 

1. Основаниями для рассмотрения мэром муниципального образования «Усть-
Илимский район» вопроса о внесении изменений в правила землепользования и 
застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану 
поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее 
в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального 
планирования муниципального района изменений; 

 2) поступление от уполномоченного Правительством Российской 
Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения 
в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 
устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 
установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 
землепользования и застройки поселения, городского округа, межселенной территории; 

 3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 
изменении градостроительных регламентов; 

 4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 
условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 
отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином 
государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных 
зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, 
регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре 
недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких 
зон, территорий; 

 6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 
условиями использования территории, установление, изменение границ территории 
объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального 
значения, территории исторического поселения регионального значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории. 
 2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в комиссию направляются: 
 1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 
размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

 2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в 
случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 
функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального 
значения; 

 3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, 
если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 
функционированию, размещению объектов капитального строительства местного 
значения; 

 4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо 
совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на 
соответствующих территории поселения, межселенных территориях; 

 5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 
случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 
земельные участки и объекты капитального строительства не используются 
эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных 



 

участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные 
интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 
юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 
реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 
комплексном развитии территории (далее - юридическое лицо, определенное 
Российской Федерацией); 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 
Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о 
комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 
Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 
Российской Федерации решения о комплексном развитии территории (далее - 
юридическое лицо, определенное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с 
которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации 
решения о комплексном развитии территории. 

3. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 
соответствии с частью 3_1 статьи 31 Градостроительного кодекса возможность 
размещения на территориях поселения предусмотренных документами 
территориального планирования объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 
исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 
исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта 
Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 
муниципального района направляют главе поселения, главе городского округа 
требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях 
обеспечения размещения указанных объектов.  

4. В случае, предусмотренном частью 3 настоящей статьи, мэр муниципального 
образования «Усть-Илимский район» обеспечивает внесение изменений в правила 
землепользования и застройки в течение тридцати дней со дня получения указанного в 
части 4 настоящей статьи требования.  

6. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 
случаях, предусмотренных пунктами 3-6 части 2 и частью 4 настоящей статьи, а также 
в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения 
ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного 
изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем 
на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, 
опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении 
изменений в правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного 
частью 3 настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

7. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 
целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 
соответствии с частью 5_2 статьи 30 Градостроительного кодекса, такие изменения 
должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения 
проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 

 

Статья 22. Внесение изменений в Правила 

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном 
законодательством Российской Федерации и настоящими Правилами. 



 

2. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о 
внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку 
заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 
поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или 
об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это 
заключение мэру муниципального образования «Усть-Илимский район».  

3. Мэр муниципального образования «Усть-Илимский район» с учетом 
рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии в течение двадцати пяти дней 
принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об 
отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила с указанием причин 
отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

4. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 
застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 
проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, направленный 
в представительный орган местного самоуправления, подлежит рассмотрению на 
заседании указанного органа не позднее дня проведения заседания, следующего за 
ближайшим заседанием. 

5. Мэр муниципального образования «Усть-Илимский район» после 
поступления от уполномоченного Правительством Российской Федерации 
федерального органа исполнительной власти предписания, указанного в части 2 
настоящей статьи, обязан принять решение о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки. Предписание, указанное в части 3 настоящей статьи, 
может быть обжаловано главой местной администрации в суд. 

6. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 
выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 
власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 
самоуправления, указанных в части 2 статьи 55_32 Градостроительного кодекса, не 
допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 
предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах 
которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой 
постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 
требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного 
уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган 
государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в 
орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55_32 
Градостроительного кодекса и от которых поступило данное уведомление, направлено 
уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается 
либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых 
требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с 
установленными требованиями. 

7. Исполнительный орган государственной власти или орган местного 
самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 
использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 
утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 
исторических поселений регионального значения, направляет мэру муниципального 
образования «Усть-Илимский район» требование об отображении в правилах 
землепользования и застройки границ зон с особыми условиями использования 
территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 
поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального 



 

значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов 
капитального строительства в границах таких зон, территорий. 

8. В случае поступления требования, предусмотренного частью 7 настоящей 
статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении 
или прекращении существования зоны с особыми условиями использования 
территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня 
выявления предусмотренных частью 2 настоящей статьи оснований для внесения 
изменений в правила землепользования и застройки мэр муниципального образования 
«Усть-Илимский район» обязан обеспечить внесение изменений в правила 
землепользования и застройки путем их уточнения в соответствии с таким 
требованием. При этом утверждение изменений в правила землепользования и 
застройки в целях их уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным 
частью 7 настоящей статьи, не требуется. 

9. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с 
частью 8 настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий 
исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений 
регионального значения, установления ограничений использования земельных 
участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не 
может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного 
частью 7 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 
установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями 
использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо 
со дня выявления предусмотренных частью 2 настоящей статьи оснований для 
внесения изменений в правила землепользования и застройки. 

10. Отдел по строительству и архитектуре администрации муниципального 
образования «Усть-Илимский район» осуществляет проверку проекта Правил, 
представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, 
генеральному плану Ершовского муниципального образования, схеме 
территориального планирования Усть-Илимского района Иркутской области, схеме 
территориального планирования Иркутской области, схеме территориального 
планирования Российской Федерации, сведениям Единого государственного реестра 
недвижимости, сведениям, документам и материалам, содержащимся в 
государственных информационных системах обеспечения градостроительной 
деятельности. 

11.  По результатам указанной в части 10 настоящей статьи проверки по 
строительству и архитектуре администрации муниципального образования «Усть-
Илимский район» направляет проект Правил мэру муниципального образования «Усть-
Илимский район» или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и 
документам, указанным в части 10 настоящей статьи, в Комиссию на доработку. 

12. Мэр муниципального образования «Усть-Илимский район» при получении 
от отдела по строительству и архитектуре администрации муниципального 
образования «Усть-Илимский район» проекта Правил принимает решение о 
проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в 
срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. 

13. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту Правил 
проводятся в порядке, определяемом Уставом муниципального образования «Усть-
Илимский район», Положением о проведении общественных обсуждений по проектам 
градостроительной деятельности на территории муниципального образования «Усть-
Илимский район», утвержденным решением Думы муниципального образования 
«Усть-Илимский район» седьмого созыва от 28.11.2019 № 42/2, и (или) нормативными 
правовыми актами Думы муниципального образования «Усть-Илимский район», в 



 

соответствии со статьями 5_1 и 28 Градостроительного кодекса и с частями 14 и 15 
настоящей статьи. 

14. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний 
по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее одного и не 
более трех месяцев со дня опубликования такого проекта. 

15. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в 
части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для 
конкретной территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений в правила 
землепользования и застройки в связи с принятием решения о комплексном развитии 
территории, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению 
изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах 
территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент, в 
границах территории, подлежащей комплексному развитию. В этих случаях срок 
проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более 
чем один месяц. 

16. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по 
проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких 
общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение 
изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный 
проект главе местной администрации. Обязательными приложениями к проекту правил 
землепользования и застройки являются протокол общественных обсуждений или 
публичных слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с 
Градостроительным кодексом не требуется. 

17. Мэр муниципального образования «Усть-Илимский район» в течение десяти 
дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и 
указанных в части 16 настоящей статьи обязательных приложений должен принять 
решение об утверждении правил землепользования и застройки (в случае принятия 
нормативного правового акта органа государственной власти субъекта Российской 
Федерации об утверждении правил землепользования и застройки местной 
администрацией), о направлении указанного проекта в представительный орган 
местного самоуправления или об отклонении проекта правил землепользования и 
застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного 
представления. 

 

Статья 23. Порядок утверждения Правил 

1. Правила землепользования и застройки утверждаются Думой муниципального 
образования «Усть-Илимский район», за исключением случаев, предусмотренных статьей 
63 Градостроительного Кодекса. Обязательными приложениями к проекту правил 
землепользования и застройки являются протокол общественных обсуждений или 
публичных слушаний, заключение о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с 
Градостроительным кодексом не требуется. Обязательным приложением к проекту правил 
землепользования и застройки, подготовленному применительно к территории 
исторического поселения федерального значения или к территории исторического 
поселения регионального значения, кроме указанных обязательных приложений, является 
документ, подтверждающий согласование проекта правил землепользования и застройки 
соответственно с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным 
Правительством Российской Федерации в области сохранения, использования, 
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, органом 
исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным в области 
охраны объектов культурного наследия, в соответствии с Федеральным законом от 25 



 

июня 2002 года № 73- ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации». Обязательным приложением к проекту 
правил землепользования и застройки, подготовленному применительно к территории 
населенного пункта, расположенного в границах особо охраняемой природной 
территории, является документ, подтверждающий согласование проекта правил 
землепользования и застройки с федеральным органом исполнительной власти или 
органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, в ведении которых 
находится особо охраняемая природная территория. 

2. Дума муниципального образования «Усть-Илимский район» по результатам 
рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений 
к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект 
правил землепользования и застройки мэру муниципального образования «Усть-
Илимский район» на доработку в соответствии с заключением о результатах 
общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту, за 
исключением случаев, если утверждение правил землепользования и застройки 
осуществляется местной администрацией в соответствии с законодательством субъекта 
Российской Федерации о градостроительной деятельности. 

3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
официальной информации, и размещаются на официальном сайте муниципального 
образования «Усть-Илимский район». 

3_1. Утвержденные правила землепользования и застройки подлежат размещению 
в федеральной государственной информационной системе территориального 
планирования не позднее чем по истечении десяти дней с даты утверждения указанных 
правил. 

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении 
правил землепользования и застройки в судебном порядке. 

5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 
государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об 
утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае 
несоответствия правил землепользования и застройки законодательству Российской 
Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, 
схемам территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, 
схемам территориального планирования субъекта Российской Федерации, утвержденным 
до утверждения правил землепользования и застройки. 

6. Правила землепользования и застройки, устанавливающие градостроительные 
регламенты применительно к земельным участкам, включенным в границы населенных 
пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января 
2016 года предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых 
расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли до 1 января 
2016 года, и разрешенное использование либо назначение которых до их включения в 
границы населенных пунктов не было связано с использованием лесов), могут быть 
утверждены не ранее чем по истечении одного года со дня включения указанных 
земельных участков в границы населенных пунктов. 

 
Раздел 1.7. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
 
Статья 24. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия 

земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации 

государственных, муниципальных нужд 



 

1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных 
объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд 
определяется гражданским и земельным законодательством. 

Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии (в том числе 
путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации 
государственных и муниципальных нужд определяется законодательством Российской 
Федерации, законодательством Иркутской области, настоящими Правилами, 
нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального 
образования «Усть-Илимский район». 

2. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных 
объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд 
является утвержденная в установленном порядке и с учетом настоящих Правил (в 
части соблюдения градостроительных регламентов, обязательности проведения 
публичных слушаний) документация о планировке территории - проекты планировки с 
проектами межевания в их составе. 

Основания считаются правомочными при одновременном существовании 
следующих условий: 

1) наличие соответствующих государственных или муниципальных нужд путем 
отображения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядке 
документах территориального планирования; 

2) невозможности реализации государственных или муниципальных нужд 
иначе, как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их 
частей. 

3. Муниципальными нуждами муниципального образования «Усть-Илимский 
район», Ершовского муниципального образования, которые могут быть основаниями 
для изъятия, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости, 
являются: 

1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией 
по планировке территории: 

а) объектов электро-, газо-, тепло- , водоснабжения муниципального значения; 
б) автомобильных дорог общего пользования в границах муниципального 

образования «Усть-Илимский район», Ершовского муниципального образования, 
мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах 
Ершовского муниципального образования; 

2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в 
соответствии с законодательством. 

4. Решение об изъятии земельных участков и иных объектов недвижимости 
может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов 
планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных 
участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия 
этих участков и (или) объектов на них расположенных в порядке, установленном 
законодательством. 

Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до 
предстоящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение 
об изъятии. 

 
Статья 25. Условия принятия решений о резервировании земельных 

участков для реализации государственных, муниципальных нужд 

1. Порядок резервирования земельных участков для реализации 
государственных и муниципальных нужд определяется земельным законодательством. 

Порядок подготовки оснований для принятия решений о резервировании 
земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд 



 

определяется законодательством Российской Федерации, законодательством 
Иркутской области, настоящими Правилами, нормативными правовыми актами 
муниципального образования «Усть-Илимский район».  

2. Основанием для принятия решений о резервировании земельных участков для 
реализации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие 
утвержденных в установленном порядке: 

1) документов территориального планирования, отображающих зоны 
резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации 
государственных, муниципальных нужд); 

2) проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих 
границы зон резервирования. 

Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, 
определенном градостроительным законодательством. 

3. В соответствии с градостроительным законодательством: 
1) со дня вступления в силу документов территориального планирования, 

проектов планировки и проектов межевания в их составе не допускается 
предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в 
собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, 
муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, 
отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для 
будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и 
муниципальных нужд; 

2) собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, 
находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и 
определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке 
реализации государственных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном 
порядке такие документы. 

4. Принимаемое решение о резервировании должно содержать: 
1) обоснование того, что целью резервирования земельных участков является 

наличие государственных или муниципальных нужд; 
2) карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с ранее 

утвержденным проектом планировки и проектом межевания в его составе; 
3) перечень земельных участков, иных объектов недвижимости, подлежащих 

изъятию, а также список физических и юридических лиц - собственников, 
пользователей, владельцев, арендаторов земельных участков и иных объектов 
недвижимости. 

5. В соответствии с законодательством, решение о резервировании должно 
предусматривать: 

1) срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на 
зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей; 

2) выкуп зарезервированных земельных участков по истечении срока 
резервирования; 

3) компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия 
решения об их выкупе по завершении срока резервирования. 

 
Статья 26. Градостроительные планы земельных участков 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения 
субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для 
архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства в границах земельного участка. 

1_1. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из 



 

земель и (или) земельных участков, которые находятся в государственной или 
муниципальной собственности и которые не обременены правами третьих лиц, за 
исключением сервитута, публичного сервитута, выдача градостроительного плана 
земельного участка допускается до образования такого земельного участка в 
соответствии с земельным законодательством на основании утвержденных проекта 
межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных 
участков на кадастровом плане территории. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана 
земельного участка являются документы территориального планирования и 
градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, 
документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в Едином 
государственном реестре недвижимости, федеральной государственной 
информационной системе территориального планирования, государственной 
информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также 
технические условия подключения (технологического присоединения) объектов 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.  

3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация:  
1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания 

территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в 
отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект 
межевания территории;  

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка 
(при его наличии) или в случае, предусмотренном частью 1_1 настоящей статьи, о 
границах образуемого земельного участка, указанных в утвержденной схеме 
расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 
территории; 

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при 
его наличии);  

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых 
разрешается строительство объектов капитального строительства;  

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного 
использования земельного участка, установленных в соответствии с 
Градостроительным кодексом, иным федеральным законом; 

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции 
объекта капитального строительства, установленных градостроительным регламентом 
для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением 
случаев выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного 
участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или 
для которого градостроительный регламент не устанавливается;  

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта 
капитального строительства на указанном земельном участке, установленных в 
соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса, в случае выдачи 
градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для 
которого градостроительный регламент не устанавливается, за исключением случая, 
предусмотренного пунктом 7_1 настоящей части; 

7_1) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции 
объекта капитального строительства, установленных положением об особо охраняемых 
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного 
участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо 
охраняемой природной территории; 



 

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 
расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной 
доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный участок 
расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается 
осуществление комплексного развития территории; 

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 
условиями использования территорий;  

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон;  

11) о границах публичных сервитутов; 
12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в 

границах которого расположен земельный участок;  
13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях 
инженерно-технического обеспечения;  

14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов 
культурного наследия, о границах территорий таких объектов;  

15) о технических условиях подключения (технологического присоединения) 
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, 
определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры поселения, городского округа;  

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 
территории;  

17) о красных линиях. 
3_1. Субъекты Российской Федерации вправе установить законом субъекта 

Российской Федерации положение о том, что обязательным приложением к 
градостроительному плану земельного участка в случае его выдачи в электронной 
форме являются материалы и результаты ранее проведенных инженерных изысканий, 
содержащиеся в информационной системе обеспечения градостроительной 
деятельности, при условии, что указанные материалы и результаты не содержат 
сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа. 

4. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом, иными 
федеральными законами размещение объекта капитального строительства не 
допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача 
градостроительного плана земельного участка для архитектурно-строительного 
проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капитального 
строительства допускается только после утверждения такой документации по 
планировке территории. При этом в отношении земельного участка, расположенного в 
границах территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии 
территории, выдача градостроительного плана земельного участка допускается только 
при наличии документации по планировке территории, утвержденной в соответствии с 
договором о комплексном развитии территории (за исключением случаев 
самостоятельной реализации Российской Федерацией, субъектом Российской 
Федерации или муниципальным образованием решения о комплексном развитии 
территории или реализации такого решения юридическим лицом, определенным в 
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерацией или субъектом 
Российской Федерации). 

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка 
правообладатель земельного участка, иное лицо в случае, предусмотренном частью 1_1 



 

настоящей статьи, обращаются с заявлением в отдел по строительству и архитектуры 
администрации муниципального образования «Усть-Илимский район». Заявление о 
выдаче градостроительного плана земельного участка может быть направлено в орган 
местного самоуправления в форме электронного документа, подписанного электронной 
подписью, или подано заявителем через многофункциональный центр. 

6. Отдел по строительству и архитектуры администрации муниципального 
образования «Усть-Илимский район» в течение четырнадцати рабочих дней после 
получения заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, осуществляет 
подготовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его 
заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без 
взимания платы. Градостроительный план земельного участка выдается в форме 
электронного документа, подписанного электронной подписью, если это указано в 
заявлении о выдаче градостроительного плана земельного участка. 

7. При подготовке градостроительного плана земельного участка отдел по 
строительству и архитектуры администрации муниципального образования «Усть-
Илимский район» в течение семи дней с даты получения заявления о выдаче такого 
документа  
направляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-
технического обеспечения, запрос о предоставлении технических условий для 
подключения (технологического присоединения) планируемого к строительству или 
реконструкции объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического 
обеспечения. Указанные технические условия подлежат представлению в орган 
местного самоуправления в срок, установленный частью 7 статьи 48 
Градостроительного кодекса. 

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования 
земельного участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-
технического обеспечения, определяет максимальную нагрузку в возможных точках 
подключения к сетям инженерно-технического обеспечения на основании сведений, 
содержащихся в правилах землепользования и застройки и в документации по 
планировке территории (при наличии такой документации).  

Информация о цели использования земельного участка при ее наличии в 
заявлении о выдаче градостроительного плана земельного участка, за исключением 
случая, если такая информация о цели использования земельного участка не 
соответствует правилам землепользования и застройки, или сведения из правил 
землепользования и застройки и (или) документации по планировке территории 
предоставляются организациям, осуществляющим эксплуатацию сетей инженерно-
технического обеспечения, органами местного самоуправления в составе запроса, 
указанного в части 7 настоящей статьи. 

9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения, 
порядок присвоения номеров градостроительным планам земельных участков 
устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации 
федеральным органом исполнительной власти. 

10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, 
может быть использована для подготовки проектной документации, для получения 
разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого 
срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного 
участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается. 

11. В случае раздела земельного участка, в отношении которого 
правообладателем получены градостроительный план и разрешение на строительство, 
или образования из указанного земельного участка другого земельного участка 
(земельных участков) путем выдела получение градостроительных планов 
образованных и (или) измененных земельных участков не требуется. При прохождении 



 

в течение срока, установленного частью 10 настоящей статьи, процедур, включенных в 
исчерпывающие перечни процедур в сферах строительства, в указанном случае 
используется градостроительный план исходного земельного участка. 

 
Статья 27. Архитектурно-строительное проектирование, строительство, 

реконструкция объектов капитального строительства 

1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем 
подготовки проектной документации (в том числе путем внесения в нее изменений в 
соответствии с Градостроительным кодексом) применительно к объектам капитального 
строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах 
принадлежащего застройщику или иному правообладателю (которому при 
осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства 
государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти 
(государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии 
«Росатом», Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», 
органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного 
самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством 
Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного 
(муниципального) заказчика) земельного участка, а также раздела проектной 
документации «Смета на капитальный ремонт объекта капитального строительства» 
при проведении капитального ремонта объекта капитального строительства в случаях, 
предусмотренных частью 12_2 настоящей статьи. 

1_1. В случае, если документацией по планировке территории предусмотрено 
размещение объекта транспортной инфраструктуры федерального значения либо 
линейного объекта транспортной инфраструктуры регионального значения или 
местного значения или в случае, если подготовка проектной документации такого 
объекта осуществляется до утверждения документации по планировке территории в 
соответствии с частью 11_1 настоящей статьи, архитектурно-строительное 
проектирование осуществляется путем подготовки проектной документации (в том 
числе путем внесения в нее изменений в соответствии с Градостроительным кодексом) 
применительно к такому объекту и его частям, строящимся, реконструируемым, в том 
числе в границах не принадлежащего застройщику или иному правообладателю 
(которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального 
строительства государственной (муниципальной) собственности органы 
государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по 
атомной энергии «Росатом», Государственная корпорация по космической 
деятельности «Роскосмос», органы управления государственными внебюджетными 
фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных 
бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои 
полномочия государственного (муниципального) заказчика) земельного участка. 

1_2. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, не указанных 
в части 1_1 настоящей статьи, образуется из земель или земельных участков, которые 
находятся в государственной или муниципальной собственности и которые не 
обременены правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного сервитута, 
подготовка проектной документации для размещения указанных объектов 
капитального строительства до образования такого земельного участка в соответствии 
с земельным законодательством осуществляется на основании утвержденной 
документации по планировке территории, принятого в случае, предусмотренном 
частью 11_1 настоящей статьи, решения о подготовке документации по планировке 
территории и (или) выданного в соответствии с частью 1_1 статьи 57_3 
Градостроительного кодекса градостроительного плана земельного участка.  



 

2. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую 
материалы в текстовой и графической формах и (или) в форме информационной 
модели и определяющую архитектурные, функционально-технологические, 
конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта. 

3. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при 
строительстве, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства, 
садового дома. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку 
проектной документации применительно к объекту индивидуального жилищного 
строительства, садовому дому. 

3_1. Положения части 3 настоящей статьи не применяются в случае, если 
сметная стоимость строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 
индивидуального жилищного строительства подлежит проверке на предмет 
достоверности ее определения. 

4. Работы по договорам о подготовке проектной документации, внесению 
изменений в проектную документацию в соответствии с частями 3_8 и 3_9 статьи 49 
Градостроительного кодекса, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, 
лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором 
(далее также - договоры подряда на подготовку проектной документации), должны 
выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими 
лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций в области 
архитектурно-строительного проектирования, если иное не предусмотрено настоящей 
статьей. Выполнение работ по подготовке проектной документации по таким 
договорам обеспечивается специалистами по организации архитектурно-строительного 
проектирования (главными инженерами проектов, главными архитекторами проектов). 
Работы по договорам о подготовке проектной документации, внесению изменений в 
проектную документацию в соответствии с частями 3_8 и 3_9 статьи 49 
Градостроительного кодекса, заключенным с иными лицами, могут выполняться 
индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, не являющимися 
членами таких саморегулируемых организаций. 

4_1. Не требуется членство в саморегулируемых организациях в области 
архитектурно-строительного проектирования:  

1) государственных и муниципальных унитарных предприятий, в том числе 
государственных и муниципальных казенных предприятий, государственных и 
муниципальных учреждений в случае заключения ими договоров подряда на 
подготовку проектной документации с федеральными органами исполнительной 
власти, государственными корпорациями, осуществляющими нормативно-правовое 
регулирование в соответствующей области, органами государственной власти 
субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления, в ведении 
которых находятся такие предприятия, учреждения, или в случае выполнения такими 
предприятиями, учреждениями функций технического заказчика от имени указанных 
федеральных органов исполнительной власти, государственных корпораций, органов 
государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного 
самоуправления; 

2) коммерческих организаций, в уставных (складочных) капиталах которых доля 
государственных и муниципальных унитарных предприятий, государственных и 
муниципальных автономных учреждений составляет более пятидесяти процентов, в 
случае заключения такими коммерческими организациями договоров подряда на 
подготовку проектной документации с указанными предприятиями, учреждениями, а 
также с федеральными органами исполнительной власти, государственными 
корпорациями, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, 
органами местного самоуправления, которые предусмотрены пунктом 1 настоящей 



 

части и в ведении которых находятся указанные предприятия, учреждения, или в 
случае выполнения такими коммерческими организациями функций технического 
заказчика от имени указанных предприятий, учреждений, федеральных органов 
исполнительной власти, государственных корпораций, органов государственной власти 
субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления;  

3) юридических лиц, созданных публично-правовыми образованиями (за 
исключением юридических лиц, предусмотренных пунктом 1 настоящей части), в 
случае заключения указанными юридическими лицами договоров подряда на 
подготовку проектной документации в установленных сферах деятельности (в 
областях, для целей осуществления деятельности в которых созданы указанные 
юридические лица), а также коммерческих организаций, в уставных (складочных) 
капиталах которых доля указанных юридических лиц составляет более пятидесяти 
процентов, в случае заключения такими коммерческими организациями договоров 
подряда на подготовку проектной документации с указанными юридическими лицами 
или в случае выполнения такими коммерческими организациями функций 
технического заказчика от имени указанных юридических лиц; 

4) юридических лиц, в уставных (складочных) капиталах которых доля 
публично-правовых образований составляет более пятидесяти процентов, в случае 
заключения указанными юридическими лицами договоров подряда на подготовку 
проектной документации с федеральными органами исполнительной власти, органами 
государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного 
самоуправления, в установленных сферах деятельности которых указанные 
юридические лица осуществляют уставную деятельность, или в случае выполнения 
указанными юридическими лицами функций технического заказчика от имени этих 
федеральных органов исполнительной власти, органов государственной власти 
субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, а также 
коммерческих организаций, в уставных (складочных) капиталах которых доля 
указанных юридических лиц составляет более пятидесяти процентов, в случае 
заключения такими коммерческими организациями договоров подряда на подготовку 
проектной документации с указанными федеральными органами исполнительной 
власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами 
местного самоуправления, юридическими лицами или в случае выполнения такими 
коммерческими организациями функций технического заказчика от имени указанных 
федеральных органов исполнительной власти, органов государственной власти 
субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, юридических 
лиц. 

5. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может 
являться застройщик, иное лицо (в случае, предусмотренном частями 1_1 и 1_2 
настоящей статьи) либо индивидуальный предприниматель или юридическое лицо, 
заключившие договор подряда на подготовку проектной документации. Лицо, 
осуществляющее подготовку проектной документации, несет ответственность за 
качество проектной документации и ее соответствие требованиям технических 
регламентов. Застройщик, иное лицо (в случае, предусмотренном частями 1_1 и 1_2 
настоящей статьи) вправе выполнить подготовку проектной документации 
самостоятельно при условии, что они являются членами саморегулируемой 
организации в области архитектурно-строительного проектирования, либо с 
привлечением иных лиц по договору подряда на подготовку проектной документации. 

5_1. Договором подряда на подготовку проектной документации может быть 
предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий. В этом случае 
указанное физическое или юридическое лицо осуществляет также организацию и 
координацию работ по инженерным изысканиям и несет ответственность за 
достоверность, качество и полноту выполненных инженерных изысканий. Этим 



 

договором также может быть предусмотрено обеспечение получения указанным 
физическим или юридическим лицом технических условий. 

6. В случае, если подготовка проектной документации осуществляется 
индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом на основании договора 
подряда на подготовку проектной документации, заключенного с застройщиком, 
техническим заказчиком, лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, 
региональным оператором, застройщик, технический заказчик, лицо, ответственное за 
эксплуатацию здания, сооружения, региональный оператор обязаны предоставить 
таким индивидуальному предпринимателю или юридическому лицу: 

1) градостроительный план земельного участка или в случае подготовки 
проектной документации линейного объекта проект планировки территории и проект 
межевания территории (за исключением случаев, при которых для строительства, 
реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 
планировке территории, а также случая, предусмотренного частью 11_1 настоящей 
статьи); 

2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, 
договором подряда на подготовку проектной документации должно быть 
предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий); 

3) технические условия (в случае, если функционирование проектируемого 
объекта капитального строительства невозможно обеспечить без подключения 
(технологического присоединения) такого объекта к сетям инженерно-технического 
обеспечения). 

7. Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку, сроки 
подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства 
к сетям инженерно-технического обеспечения и срок действия технических условий, а 
также информация о плате за такое подключение (технологическое присоединение) 
предоставляется организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-
технического обеспечения, без взимания платы в течение семи рабочих дней по 
запросам федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной 
власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, 
правообладателей земельных участков, лиц, обеспечивающих подготовку проектной 
документации в соответствии с частями 1_1 и 1_2 настоящей статьи, или лиц, с 
которыми заключены договоры о комплексном развитии территории, если иное не 
предусмотрено законодательством о газоснабжении в Российской Федерации. Срок 
действия предоставленных технических условий и срок внесения платы за такое 
подключение (технологическое присоединение) устанавливаются организациями, 
осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не 
менее чем на три года или при комплексном развитии территории не менее чем на пять 
лет, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской 
Федерации. Правообладатель земельного участка, лицо, обеспечивающее подготовку 
проектной документации в соответствии с частями 1_1 и 1_2 настоящей статьи, в 
течение одного года или лицо, с которым заключен договор о комплексном развитии 
территории при осуществлении комплексного развития территории в течение трех лет 
с момента предоставления технических условий и информации о плате за такое 
подключение (технологическое присоединение) должны определить необходимую им 
для подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического 
обеспечения нагрузку в пределах предоставленных им технических условий. 
Обязательства организации, предоставившей технические условия, 
предусматривающие максимальную нагрузку, сроки подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения и срок действия технических условий, прекращаются в 
случае, если в течение одного года или при комплексном развитии территории в 



 

течение трех лет с момента предоставления правообладателю земельного участка, 
лицу, обеспечивающему подготовку проектной документации в соответствии с частями 
1_1 и 1_2 настоящей статьи, или лицу, с которым заключен договор о комплексном 
развитии территории, указанных технических условий они не определят необходимую 
им для подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-
технического обеспечения нагрузку в пределах предоставленных им технических 
условий и не подадут заявку о таком подключении (технологическом присоединении). 

8. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического 
обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в 
установленные сроки подключение (технологическое присоединение) построенного 
или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о 
плате за подключение (технологическое присоединение), предоставленными 
правообладателю земельного участка. 

9. Исполнительный орган государственной власти или орган местного 
самоуправления, уполномоченные на распоряжение земельными участками, 
находящимися в государственной или муниципальной собственности, не позднее чем 
за тридцать дней до дня проведения аукциона, либо до дня принятия решения о 
предоставлении земельного участка, находящегося в государственной или 
муниципальной собственности, либо до дня принятия решения о предварительном 
согласовании предоставления такого земельного участка предоставляют 
заинтересованным лицам технические условия подключения (технологического 
присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие 
максимальную нагрузку, срок подключения (технологического присоединения) объекта 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок 
действия технических условий и информацию о плате за подключение 
(технологическое присоединение). Исполнительный орган государственной власти или 
орган местного самоуправления, уполномоченные на распоряжение земельными 
участками, в течение четырнадцати дней со дня поступления заявления о проведении 
аукциона по продаже земельного участка, находящегося в государственной или 
муниципальной собственности, или аукциона на право заключения договора аренды 
такого земельного участка направляют в организации, осуществляющие эксплуатацию 
сетей инженерно-технического обеспечения, запрос о предоставлении указанных 
технических условий, информации о сроке их действия и плате за подключение 
(технологическое присоединение). 

10. Порядок определения и предоставления технических условий и определения 
платы за подключение (технологическое присоединение), а также порядок 
подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства 
к сетям инженерно-технического обеспечения может устанавливаться Правительством 
Российской Федерации. 

10_1. Требования частей 7-10 настоящей статьи не применяются к 
технологическому присоединению объектов капитального строительства к 
электрическим сетям. Порядок соответствующего технологического присоединения к 
электрическим сетям устанавливается законодательством Российской Федерации об 
электроэнергетике.  

11. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания 
застройщика или технического заказчика (при подготовке проектной документации на 
основании договора подряда на подготовку проектной документации), результатов 
инженерных изысканий, информации, указанной в градостроительном плане 
земельного участка, или в случае подготовки проектной документации линейного 
объекта на основании проекта планировки территории и проекта межевания 
территории либо в случае, предусмотренном частью 11_1 настоящей статьи, решения о 



 

подготовке документации по планировке территории (за исключением случаев, при 
которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 
документации по планировке территории) в соответствии с требованиями технических 
регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства. 

11_1. Подготовка проектной документации линейного объекта федерального 
значения, линейного объекта регионального значения или линейного объекта местного 
значения может осуществляться до утверждения документации по планировке 
территории, предусматривающей строительство, реконструкцию соответствующего 
линейного объекта. В этом случае обязательными приложениями к заданию 
застройщика или технического заказчика на проектирование являются:  

1) решение о подготовке такой документации по планировке территории;  
2) чертеж границ зон планируемого размещения соответствующего линейного 

объекта, сведения о его характеристиках и схема планировочных решений, 
предусмотренные разрабатываемой документацией по планировке территории 
соответствующего линейного объекта. 

11_2. В случае, предусмотренном частью 11_1 настоящей статьи, проектная 
документация линейного объекта направляется на экспертизу проектной документации 
при наличии утвержденного проекта планировки территории, предусматривающего 
строительство, реконструкцию линейного объекта. 

12. В состав проектной документации объектов капитального строительства с 
учетом особенностей, предусмотренных частью 13 настоящей статьи, включаются 
следующие разделы:  

1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-
строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта 
объектов капитального строительства, в том числе с техническими условиями 
подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического 
обеспечения, и в случае проведения экспертизы результатов инженерных изысканий до 
проведения экспертизы проектной документации с реквизитами положительного 
заключения экспертизы результатов инженерных изысканий;  

2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в 
соответствии с информацией, указанной в градостроительном плане земельного 
участка, а в случае подготовки проектной документации применительно к линейным 
объектам проект полосы отвода, выполненный в соответствии с проектом планировки 
территории (за исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции 
линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории); 

3) разделы, содержащие архитектурные, функционально-технологические, 
конструктивные, инженерно-технические решения и (или) мероприятия, направленные 
на обеспечение соблюдения:  

а) требований технических регламентов, в том числе требований механической, 
пожарной и иной безопасности, требований энергетической эффективности, 
требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов к зданиям, строениям и сооружениям (в том 
числе к входящим в их состав сетям и системам инженерно-технического 
обеспечения), требований к обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального 
строительства (в случае подготовки проектной документации применительно к 
объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам 
социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, 
торговли, общественного питания, объектам делового, административного, 
финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда);  



 

б) санитарно-эпидемиологических требований, требований в области охраны 
окружающей среды, требований к безопасному использованию атомной энергии, 
требований промышленной безопасности, требований к обеспечению надежности и 
безопасности электроэнергетических систем и объектов электроэнергетики, требований 
антитеррористической защищенности объектов;  

в) требований к процессам проектирования, строительства, монтажа, наладки, 
эксплуатации зданий и сооружений;  

г) требований технических условий подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения;  

4) проект организации строительства объектов капитального строительства;  
5) требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 

строительства; 
6) сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному 

ремонту объекта капитального строительства, необходимых для обеспечения 
безопасной эксплуатации такого объекта, а также в случае подготовки проектной 
документации для строительства, реконструкции многоквартирного дома сведения об 
объеме и составе указанных работ. 

12_1. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или 
технического заказчика может осуществляться применительно к отдельным этапам 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

12_2. В случае проведения капитального ремонта объектов капитального 
строительства, финансируемого с привлечением средств бюджетов бюджетной 
системы Российской Федерации, средств лиц, указанных в части 1 статьи 8_3 
Градостроительного кодекса, осуществляется подготовка сметы на капитальный 
ремонт объектов капитального строительства на основании акта, утвержденного 
застройщиком или техническим заказчиком и содержащего перечень дефектов 
оснований, строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения и 
сетей инженерно-технического обеспечения с указанием качественных и 
количественных характеристик таких дефектов, и задания застройщика или 
технического заказчика на проектирование в зависимости от содержания работ, 
выполняемых при капитальном ремонте объектов капитального строительства. 
Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку иных разделов 
проектной документации, а также подготовку проектной документации при 
проведении капитального ремонта объектов капитального строительства в иных 
случаях, не указанных в настоящей части. 

12_3. Сведения об объекте капитального строительства в задании застройщика 
или технического заказчика на проектирование и в проектной документации подлежат 
указанию в соответствии с классификатором объектов капитального строительства по 
их назначению и функционально-технологическим особенностям (для целей 
архитектурно-строительного проектирования и ведения единого государственного 
реестра заключений экспертизы проектной документации объектов капитального 
строительства), утвержденным федеральным органом исполнительной власти, 
осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и 
нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, 
градостроительства. 

13. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации, 
представляемой на экспертизу проектной документации и в органы государственного 
строительного надзора, устанавливаются Правительством Российской Федерации и 
дифференцируются применительно к различным видам объектов капитального 
строительства (в том числе к линейным объектам), а также в зависимости от 
назначения объектов капитального строительства, видов работ (строительство, 



 

реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства), их 
содержания, источников финансирования работ и выделения отдельных этапов 
строительства, реконструкции в соответствии с требованиями настоящей статьи и с 
учетом следующих особенностей:  

1) подготовка проектной документации осуществляется в объеме отдельных 
разделов применительно к различным видам объектов капитального строительства (в 
том числе к линейным объектам), а также на основании задания застройщика или 
технического заказчика на проектирование в зависимости от содержания работ, 
выполняемых при реконструкции объектов капитального строительства (в случае 
проведения реконструкции объекта капитального строительства);  

2) проект организации строительства объектов капитального строительства 
должен содержать проект организации работ по сносу объектов капитального 
строительства, их частей (в случае необходимости сноса объектов капитального 
строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов 
капитального строительства); 

3) содержащиеся в проектной документации решения и мероприятия должны 
соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации об охране 
объектов культурного наследия (в случае подготовки проектной документации для 
проведения работ по сохранению объектов культурного наследия, при которых 
затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности 
таких объектов);  

4) проектная документация должна включать раздел «Смета на строительство, 
реконструкцию, капитальный ремонт, снос объекта капитального строительства» (в 
случаях, если строительство, реконструкция, снос финансируются с привлечением 
средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации, средств юридических 
лиц, указанных в части 2 статьи 8_3 Градостроительного кодекса, капитальный ремонт 
финансируется с привлечением средств бюджетов бюджетной системы Российской 
Федерации, средств лиц, указанных в части 1 статьи 8_3 Градостроительного кодекса); 

5) в случаях, предусмотренных пунктом 3 статьи 14 Федерального закона от 21 
июля 1997 года № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных 
объектов», статьей 10 Федерального закона от 21 июля 1997 года № 117-ФЗ «О 
безопасности гидротехнических сооружений», статьей 30 Федерального закона от 21 
ноября 1995 года № 170-ФЗ «Об использовании атомной энергии», пунктами 2 и 3 
статьи 36 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», в состав проектной документации в обязательном порядке включаются 
документация, разделы проектной документации, предусмотренные указанными 
федеральными законами. 

14. Проектная документация объектов использования атомной энергии (в том 
числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных 
веществ, пунктов хранения радиоактивных отходов), опасных производственных 
объектов, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, 
особо опасных, технически сложных, уникальных объектов, объектов обороны и 
безопасности также должна содержать перечень мероприятий по гражданской обороне, 
мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 
характера, мероприятий по противодействию терроризму. 

15. Проектная документация, а также изменения, внесенные в нее в 
соответствии с частями 3_8 и 3_9 статьи 49 Градостроительного кодекса, утверждаются 
застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за эксплуатацию 
здания, сооружения, или региональным оператором. В случаях, предусмотренных 
статьей 49 Градостроительного кодекса, застройщик или технический заказчик до 
утверждения проектной документации направляет ее на экспертизу. Проектная 



 

документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком при наличии 
положительного заключения экспертизы проектной документации, за исключением 
случаев, предусмотренных частями 15_2 и 15_3 настоящей статьи. 

15_1. Особенности подготовки, согласования и утверждения проектной 
документации, необходимой для проведения работ по сохранению объекта культурного 
наследия, устанавливаются законодательством Российской Федерации об охране 
объектов культурного наследия. 

15_2. Застройщик или технический заказчик вправе утвердить изменения, 
внесенные в проектную документацию в соответствии с частью 3_8 статьи 49 
Градостроительного кодекса, при наличии подтверждения соответствия вносимых в 
проектную документацию изменений требованиям, указанным в части 3_8 статьи 49 
Градостроительного кодекса, предоставленного лицом, являющимся членом 
саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющих 
подготовку проектной документации, утвержденного привлеченным этим лицом в 
соответствии с Градостроительным кодексом специалистом по организации 
архитектурно-строительного проектирования в должности главного инженера проекта. 

15_3. В случае утверждения застройщиком или техническим заказчиком 
изменений, внесенных в проектную документацию в соответствии с частью 3_9 статьи 
49 Градостроительного кодекса, такие изменения утверждаются застройщиком или 
техническим заказчиком при наличии указанного в части 3_9 статьи 49 
Градостроительного кодекса и предоставленного органом исполнительной власти или 
организацией, проводившими экспертизу данной проектной документации, в ходе 
экспертного сопровождения подтверждения соответствия вносимых в данную 
проектную документацию изменений требованиям, указанным в части 3_9 статьи 49 
Градостроительного кодекса, и (или) положительного заключения экспертизы 
проектной документации, выданного в соответствии с частью 3_11 статьи 49 
Градостроительного кодекса. 

15_4. Внесение указанных в частях 15_2 и 15_3 настоящей статьи изменений в 
проектную документацию после получения заключения органа государственного 
строительного надзора о соответствии построенного, реконструированного объекта 
капитального строительства требованиям проектной документации не допускается в 
случае, если при строительстве, реконструкции такого объекта капитального 
строительства предусмотрено осуществление государственного строительного надзора 
в соответствии с Градостроительным кодексом. 

16. Не допускается требовать согласование проектной документации, 
заключение на проектную документацию и иные документы, не предусмотренные 
Градостроительным кодексом. 

 
Статья 28. Выдача разрешений на строительство 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который 
подтверждает соответствие проектной документации требованиям, установленным 
градостроительным регламентом (за исключением случая, предусмотренного частью 
1_1 настоящей статьи), проектом планировки территории и проектом межевания 
территории (за исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным 
кодексом подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории 
не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального 
строительства, не являющегося линейным объектом (далее - требования к 
строительству, реконструкции объекта капитального строительства), или требованиям, 
установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, 
при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта (за исключением 
случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не 
требуется подготовка документации по планировке территории), требованиям, 



 

установленным проектом планировки территории, в случае выдачи разрешения на 
строительство линейного объекта, для размещения которого не требуется образование 
земельного участка, а также допустимость размещения объекта капитального 
строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием 
такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с 
земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на 
строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию 
объекта капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных 
Градостроительным кодексом. Выдача разрешения на строительство осуществляется в 
соответствии со ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

1_1. В случае, если на земельный участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается 
градостроительный регламент, разрешение на строительство подтверждает 
соответствие проектной документации установленным в соответствии с частью 7 
статьи 36 Градостроительного кодекса требованиям к назначению, параметрам и 
размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке. 

2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства 
осуществляются на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, 
предусмотренных настоящей статьей. 

3. Не допускается выдача разрешений на строительство при отсутствии правил 
землепользования и застройки, за исключением строительства, реконструкции 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения муниципальных районов, объектов капитального строительства на земельных 
участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов 
или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, и в иных 
предусмотренных федеральными законами случаях, а также в случае несоответствия 
проектной документации объектов капитального строительства ограничениям 
использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной 
территории. 

3_1. В случае, если земельный участок, находящийся в государственной или 
муниципальной собственности, предоставлен в аренду для комплексного освоения 
территории, выдача разрешения на строительство объектов капитального 
строительства - многоквартирных домов в границах данной территории допускается 
только после образования земельных участков из такого земельного участка в 
соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом 
межевания территории. 

4. Разрешение на строительство выдается органом местного самоуправления по 
месту нахождения земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных 
частями 5-6 настоящей статьи и другими федеральными законами. 

5. Разрешение на строительство выдается в случае осуществления 
строительства, реконструкции: 

1) объекта капитального строительства на земельном участке, предоставленном 
пользователю недр и необходимом для ведения работ, связанных с пользованием 
недрами (за исключением работ, связанных с пользованием участками недр местного 
значения), - федеральным органом управления государственным фондом недр; 

2) объекта использования атомной энергии - Государственной корпорацией по 
атомной энергии «Росатом»; 

3) объекта космической инфраструктуры - Государственной корпорацией по 
космической деятельности «Роскосмос»; 

4) гидротехнических сооружений первого и второго классов, устанавливаемых в 
соответствии с законодательством о безопасности гидротехнических сооружений, 
аэропортов или иных объектов инфраструктуры воздушного транспорта, объектов 



 

инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования, объектов 
обороны и безопасности, объектов, обеспечивающих статус и защиту Государственной 
границы Российской Федерации, объектов, сведения о которых составляют 
государственную тайну, линий связи при пересечении Государственной границы 
Российской Федерации, на приграничной территории Российской Федерации, 
объектов, строительство, реконструкцию которых планируется осуществить на 
континентальном шельфе Российской Федерации, во внутренних морских водах, в 
территориальном море Российской Федерации, исключительной экономической зоне 
Российской Федерации, - уполномоченными федеральными органами исполнительной 
власти; 

5) объекта капитального строительства, строительство, реконструкцию которого 
планируется осуществлять в границах особо охраняемой природной территории (за 
исключением населенных пунктов, указанных в статье 3_1 Федерального закона от 14 
марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»), - 
федеральным органом исполнительной власти, органом государственной власти 
субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления, в ведении 
которых находится особо охраняемая природная территория. 

5_1. В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного 
наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности такого объекта, исполнительными органами государственной власти или 
органами местного самоуправления, уполномоченными в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного 
наследия, выдается разрешение на строительство в соответствии с Градостроительным 
кодексом. 

6. Разрешение на строительство, за исключением случаев, установленных 
частями 5 и 5_1 настоящей статьи и другими федеральными законами, выдается: 

1) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в случае, 
если строительство объекта капитального строительства планируется осуществлять на 
территориях двух и более субъектов Российской Федерации (включая осуществляемую 
на территории одного субъекта Российской Федерации реконструкцию объектов, 
расположенных на территориях двух и более субъектов Российской Федерации), в том 
числе линейного объекта - на территории закрытого административно-
территориального образования, границы которого не совпадают с границами субъектов 
Российской Федерации, и в случае реконструкции объекта капитального строительства, 
расположенного на территориях двух и более субъектов Российской Федерации 
(включая осуществляемую на территории одного субъекта Российской Федерации 
реконструкцию объектов, расположенных на территориях двух и более субъектов 
Российской Федерации), в том числе линейного объекта, расположенного на 
территории закрытого административно-территориального образования, границы 
которого не совпадают с границами субъектов Российской Федерации; 

2) органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случае, 
если строительство объекта капитального строительства планируется осуществлять на 
территориях двух и более муниципальных образований (муниципальных районов, 
городских округов), и в случае реконструкции объекта капитального строительства, 
расположенного на территориях двух и более муниципальных образований 
(муниципальных районов, городских округов); 

3) органом местного самоуправления муниципального района в случае, если 
строительство объекта капитального строительства планируется осуществить на 
территориях двух и более поселений или на межселенной территории в границах 
муниципального района, и в случае реконструкции объекта капитального 
строительства, расположенного на территориях двух и более поселений или на 
межселенной территории в границах муниципального района. 



 

6_1. Прием от застройщика заявления о выдаче разрешения на строительство, 
документов, необходимых для получения разрешения на строительство, 
информирование о порядке и ходе предоставления услуги и выдача разрешения на 
строительство могут осуществляться через многофункциональный центр 
предоставления государственных и муниципальных услуг (далее - 
многофункциональный центр), а для застройщиков, наименования которых содержат 
слова «специализированный застройщик», также с использованием единой 
информационной системы жилищного строительства, предусмотренной Федеральным 
законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 
многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 
некоторые законодательные акты Российской Федерации», за исключением случаев, 
если в соответствии с нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации 
подача заявления о выдаче разрешения на строительство осуществляется через иные 
информационные системы, которые должны быть интегрированы с единой 
информационной системой жилищного строительства. 

7. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства 
застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство 
непосредственно в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство в 
соответствии с частями 4-6 настоящей статьи федеральный орган исполнительной 
власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного 
самоуправления, Государственную корпорацию по атомной энергии «Росатом», 
Государственную корпорацию по космической деятельности «Роскосмос». Заявление о 
выдаче разрешения на строительство может быть подано через многофункциональный 
центр в соответствии с соглашением о взаимодействии между многофункциональным 
центром и уполномоченным на выдачу разрешений на строительство в соответствии с 
частями 4-6 настоящей статьи федеральным органом исполнительной власти, органом 
исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного 
самоуправления. К указанному заявлению прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок, в том числе 
соглашение об установлении сервитута, решение об установлении публичного 
сервитута, а также схема расположения земельного участка или земельных участков на 
кадастровом плане территории, на основании которой был образован указанный 
земельный участок и выдан градостроительный план земельного участка в случае, 
предусмотренном частью 1_1 статьи 57_3 Градостроительного кодекса, если иное не 
установлено частью 7_3 настоящей статьи; 

1_1) при наличии соглашения о передаче в случаях, установленных бюджетным 
законодательством Российской Федерации, органом государственной власти 
(государственным органом), Государственной корпорацией по атомной энергии 
«Росатом», Государственной корпорацией по космической деятельности «Роскосмос», 
органом управления государственным внебюджетным фондом или органом местного 
самоуправления полномочий государственного (муниципального) заказчика, 
заключенного при осуществлении бюджетных инвестиций, - указанное соглашение, 
правоустанавливающие документы на земельный участок правообладателя, с которым 
заключено это соглашение; 

2) градостроительный план земельного участка, выданный не ранее чем за три 
года до дня представления заявления на получение разрешения на строительство, или в 
случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта 
планировки территории и проекта межевания территории (за исключением случаев, 
при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется 
подготовка документации по планировке территории), реквизиты проекта планировки 
территории в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта, для 
размещения которого не требуется образование земельного участка; 



 

3) результаты инженерных изысканий и следующие материалы, содержащиеся в 
утвержденной в соответствии с частью 15 статьи 48 Градостроительного кодекса 
проектной документации: 

а) пояснительная записка;  
б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в 

соответствии с информацией, указанной в градостроительном плане земельного 
участка, а в случае подготовки проектной документации применительно к линейным 
объектам проект полосы отвода, выполненный в соответствии с проектом планировки 
территории (за исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции 
линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории);  

в) разделы, содержащие архитектурные и конструктивные решения, а также 
решения и мероприятия, направленные на обеспечение доступа инвалидов к объекту 
капитального строительства (в случае подготовки проектной документации 
применительно к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и 
иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам 
транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, 
финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда);  

г) проект организации строительства объекта капитального строительства 
(включая проект организации работ по сносу объектов капитального строительства, их 
частей в случае необходимости сноса объектов капитального строительства, их частей 
для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства); 

4) положительное заключение экспертизы проектной документации (в части 
соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 
статьи 49 Градостроительного кодекса), в соответствии с которой осуществляются 
строительство, реконструкция объекта капитального строительства, в том числе в 
случае, если данной проектной документацией предусмотрены строительство или 
реконструкция иных объектов капитального строительства, включая линейные объекты 
(применительно к отдельным этапам строительства в случае, предусмотренном частью 
12_1 статьи 48 Градостроительного кодекса), если такая проектная документация 
подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса, 
положительное заключение государственной экспертизы проектной документации в 
случаях, предусмотренных частью 3_4 статьи 49 Градостроительного кодекса, 
положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной 
документации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного 
кодекса; 

4_1) подтверждение соответствия вносимых в проектную документацию 
изменений требованиям, указанным в части 3_8 статьи 49 Градостроительного кодекса, 
предоставленное лицом, являющимся членом саморегулируемой организации, 
основанной на членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, и 
утвержденное привлеченным этим лицом в соответствии с Градостроительным 
кодексом специалистом по организации архитектурно-строительного проектирования в 
должности главного инженера проекта, в случае внесения изменений в проектную 
документацию в соответствии с частью 3_8 статьи 49 Градостроительного кодекса; 

4_2) подтверждение соответствия вносимых в проектную документацию 
изменений требованиям, указанным в части 3_9 статьи 49 Градостроительного кодекса, 
предоставленное органом исполнительной власти или организацией, проводившими 
экспертизу проектной документации, в случае внесения изменений в проектную 
документацию в ходе экспертного сопровождения в соответствии с частью 3_9 статьи 
49 Градостроительного кодекса; 

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое 
разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса);  



 

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае 
реконструкции такого объекта, за исключением указанных в пункте 6_2 настоящей 
части случаев реконструкции многоквартирного дома; 

6_1) в случае проведения реконструкции государственным (муниципальным) 
заказчиком, являющимся органом государственной власти (государственным органом), 
Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом», Государственной 
корпорацией по космической деятельности «Роскосмос», органом управления 
государственным внебюджетным фондом или органом местного самоуправления, на 
объекте капитального строительства государственной (муниципальной) собственности, 
правообладателем которого является государственное (муниципальное) унитарное 
предприятие, государственное (муниципальное) бюджетное или автономное 
учреждение, в отношении которого указанный орган осуществляет соответственно 
функции и полномочия учредителя или права собственника имущества, - соглашение о 
проведении такой реконструкции, определяющее в том числе условия и порядок 
возмещения ущерба, причиненного указанному объекту при осуществлении 
реконструкции; 

6_2) решение общего собрания собственников помещений и машино-мест в 
многоквартирном доме, принятое в соответствии с жилищным законодательством в 
случае реконструкции многоквартирного дома, или, если в результате такой 
реконструкции произойдет уменьшение размера общего имущества в многоквартирном 
доме, согласие всех собственников помещений и машино-мест в многоквартирном 
доме; 

7) копия свидетельства об аккредитации юридического лица, выдавшего 
положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации,  
в случае, если представлено заключение негосударственной экспертизы проектной 
документации; 

8) документы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об 
объектах культурного наследия, в случае если, при проведении работ по сохранению 
объекта культурного наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности такого объекта; 

9) копия решения об установлении или изменении зоны с особыми условиями 
использования территории в случае строительства объекта капитального 
строительства, в связи с размещением которого в соответствии с законодательством 
Российской Федерации подлежит установлению зона с особыми условиями 
использования территории, или в случае реконструкции объекта капитального 
строительства, в результате которой в отношении реконструированного объекта 
подлежит установлению зона с особыми условиями использования территории или 
ранее установленная зона с особыми условиями использования территории подлежит 
изменению; 

10) копия договора о развитии территории в случае, если строительство, 
реконструкцию объектов капитального строительства планируется осуществлять в 
границах территории, в отношении которой органом местного самоуправления принято 
решение о комплексном развитии территории (за исключением случаев 
самостоятельной реализации Российской Федерацией, субъектом Российской 
Федерации или муниципальным образованием решения о комплексном развитии 
территории или реализации такого решения юридическим лицом, определенным в 
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерацией или субъектом 
Российской Федерации). 

8. В случае, если земельный участок или земельные участки для строительства, 
реконструкции объекта федерального значения, объекта регионального значения или 
объекта местного значения образуются из земель и (или) земельных участков, которые 
находятся в государственной либо муниципальной собственности, либо из земель и 



 

(или) земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, 
при условии, что такие земли и (или) земельные участки не обременены правами 
третьих лиц (за исключением сервитута, публичного сервитута), кроме земельных 
участков, подлежащих изъятию для государственных нужд в соответствии с 
утвержденным проектом планировки территории по основаниям, предусмотренным 
земельным законодательством, выдача разрешения на строительство такого объекта 
допускается до образования указанных земельного участка или земельных участков в 
соответствии с земельным законодательством на основании утвержденного проекта 
межевания территории и (или) выданного в соответствии с частью 1_1 статьи 57_3 
Градостроительного кодекса градостроительного плана земельного участка и 
утвержденной в соответствии с земельным законодательством схемы расположения 
земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории. В этом 
случае предоставление правоустанавливающих документов на земельный участок для 
выдачи разрешения на строительство объекта капитального строительства не 
требуется. Вместо данных правоустанавливающих документов к заявлению о выдаче 
разрешения на строительство прилагаются реквизиты утвержденного проекта 
межевания территории либо схема расположения земельного участка или земельных 
участков на кадастровом плане территории. В случае, если в соответствии с настоящей 
частью выдано разрешение на строительство объекта федерального значения, объекта 
регионального значения, объекта местного значения, строительство, реконструкция 
которых осуществляются в том числе на земельных участках, подлежащих изъятию для 
государственных или муниципальных нужд в соответствии с утвержденным проектом 
межевания территории по основаниям, предусмотренным земельным 
законодательством, указанные строительство, реконструкция не допускаются до 
прекращения в установленном земельным законодательством порядке прав третьих лиц 
на такие земельные участки в связи с их изъятием для государственных или 
муниципальных нужд. 

9. Не допускается требовать иные документы для получения разрешения на 
строительство, за исключением указанных в части 7 настоящей статьи документов. 
Документы, предусмотренные частью 7 настоящей статьи, могут быть направлены в 
электронной форме. Разрешение на строительство выдается в форме электронного 
документа, подписанного электронной подписью, в случае если, это указано в 
заявлении о выдаче разрешения на строительство. Правительством Российской 
Федерации или высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 
Российской Федерации (применительно к случаям выдачи разрешения на 
строительство органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, 
органами местного самоуправления) могут быть установлены случаи, в которых 
направление указанных в части 7 настоящей статьи документов и выдача разрешений 
на строительство осуществляются исключительно в электронной форме. Правила 
направления документов, в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство и 
(или) разрешений на ввод объекта в эксплуатацию федеральные органы 
исполнительной власти, органы исполнительной власти субъектов Российской 
Федерации, органы местного самоуправления, государственную корпорацию по 
атомной энергии «Росатом», государственную корпорацию по атомной энергии 
«Роскосмос» в электронной форме установлены Постановлением Правительством 
Российской Федерации от 07.10.2019 № 1294. 

10. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный 
орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации, орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной 
энергии «Росатом» или Государственная корпорация по космической деятельности 
«Роскосмос» в течение пяти рабочих дней со дня получения заявления о выдаче 



 

разрешения на строительство, за исключением случая, предусмотренного частью 11_1 
статьи 51 Градостроительного кодекса: 

1) проводят проверку наличия документов, необходимых для принятия решения 
о выдаче разрешения на строительство; 

2) проводят проверку соответствия проектной документации требованиям к 
строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на 
дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство 
градостроительного плана земельного участка, или в случае выдачи разрешения на 
строительство линейного объекта требованиям проекта планировки территории и 
проекта межевания территории (за исключением случаев, при которых для 
строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 
документации по планировке территории), требованиям, установленным проектом 
планировки территории в случае выдачи разрешения на строительство линейного 
объекта, для размещения которого не требуется образование земельного участка, а 
также допустимости размещения объекта капитального строительства в соответствии с 
разрешенным использованием земельного участка и ограничениями, установленными в 
соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. В случае 
выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на 
соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции; 

3) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого 
разрешения с указанием причин отказа. 

11. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный 
орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации, орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной 
энергии "Росатом" или Государственная корпорация по космической деятельности 
"Роскосмос" по заявлению застройщика могут выдать разрешение на отдельные этапы 
строительства, реконструкции. 

12. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный 
орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации, орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной 
энергии «Росатом» или Государственная корпорация по космической деятельности 
«Роскосмос» отказывают в выдаче разрешения на строительство при отсутствии 
документов, предусмотренных частью 7 настоящей статьи, или несоответствии 
представленных документов требованиям к строительству, реконструкции объекта 
капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для 
получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, 
или в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта требованиям 
проекта планировки территории и проекта межевания территории (за исключением 
случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не 
требуется подготовка документации по планировке территории), а также разрешенному 
использованию земельного участка и (или) ограничениям, установленным в 
соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации и 
действующим на дату выдачи разрешения на строительство, требованиям, 
установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции. Неполучение или несвоевременное получение 
документов, запрошенных в соответствии с частью 7_1 статьи 51 Градостроительного 
кодекса, не может являться основанием для отказа в выдаче разрешения на 
строительство. В случае, предусмотренном частью 11_1 статьи 51 Градостроительного 
кодекса, основанием для отказа в выдаче разрешения на строительство является также 
поступившее от органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 



 

уполномоченного в области охраны объектов культурного наследия, заключение о 
несоответствии раздела проектной документации объекта капитального строительства 
предмету охраны исторического поселения и требованиям к архитектурным решениям 
объектов капитального строительства, установленным градостроительным 
регламентом применительно к территориальной зоне, расположенной в границах 
территории исторического поселения федерального или регионального значения. В 
случае, если строительство, реконструкция объекта капитального строительства 
планируются на территории, в отношении которой органом местного самоуправления 
принято решение о комплексном развитии территории, основанием для отказа в выдаче 
разрешения на строительство также является отсутствие документации по планировке 
территории, утвержденной в соответствии с договором о комплексном развитии 
территории (за исключением случаев самостоятельной реализации Российской 
Федерацией, субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием 
решения о комплексном развитии территории застройки или реализации такого 
решения юридическим лицом, определенным в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерацией или субъектом Российской Федерации). 

13. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен 
застройщиком в судебном порядке. 

14. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы. В 
течение трех дней со дня выдачи разрешения на строительство уполномоченные 
органы направляют копию такого разрешения в федеральный орган исполнительной 
власти, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в 
случае, если выдано разрешение на строительство объектов капитального 
строительства, указанных в пункте 5_1 статьи 6 Градостроительного кодекса, или в 
орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный на 
осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано 
разрешение на строительство иных объектов капитального строительства. 

15. В случаях, предусмотренных пунктом 9 части 7 настоящей статьи, в течение 
трех рабочих дней со дня выдачи разрешения на строительство уполномоченные на 
выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, 
орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного 
самоуправления, Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом» или 
Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос» направляют (в 
том числе с использованием единой системы межведомственного электронного 
взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем межведомственного 
электронного взаимодействия) копию такого разрешения в органы государственной 
власти или органы местного самоуправления, принявшие решение об установлении 
или изменении зоны с особыми условиями использования территории в связи с 
размещением объекта, в целях строительства, реконструкции которого выдано 
разрешение на строительство. 

16. Форма разрешения на строительство утверждена приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 
19.02.2015 № 117/пр. 

16_1. В случае, предусмотренном частью 10_2 статьи 51 Градостроительного 
кодекса, в разрешении на строительство указывается типовое архитектурное решение 
объекта капитального строительства, в соответствии с которым планируется 
строительство или реконструкция объекта капитального строительства. 

17. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 
1) строительства, реконструкции гаража на земельном участке, предоставленном 

физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской 
деятельности, или строительства, реконструкции на садовом земельном участке жилого 



 

дома, садового дома, хозяйственных построек, определенных в соответствии с 
законодательством в сфере садоводства и огородничества; 

1_1) строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного 
строительства; 

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами 
капитального строительства;  

3) строительства на земельном участке строений и сооружений 
вспомогательного использования;  

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие 
изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и 
безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции, установленные градостроительным регламентом; 

4_1) капитального ремонта объектов капитального строительства; 
4_2) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных 

подготовленными, согласованными и утвержденными в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о недрах техническим проектом разработки 
месторождений полезных ископаемых или иной проектной документацией на 
выполнение работ, связанных с пользованием участками недр; 

4_3) строительства, реконструкции объектов, предназначенных для 
транспортировки природного газа под давлением до 1,2 мегапаскаля включительно; 

4_4) размещения антенных опор (мачт и башен) высотой до 50 метров, 
предназначенных для размещения средств связи; 

5) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом, 
нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации, 
законодательством субъектов Российской Федерации о градостроительной 
деятельности получение разрешения на строительство не требуется. 

18. Уполномоченные органы, выдавшие разрешение на строительство, в течение 
пяти рабочих дней со дня выдачи такого разрешения обеспечивают (в том числе с 
использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия и 
подключаемых к ней региональных систем межведомственного электронного 
взаимодействия) передачу в уполномоченные на размещение в государственных 
информационных системах обеспечения градостроительной деятельности органы 
государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного 
самоуправления муниципальных районов, городских округов сведений, документов, 
материалов, указанных в пунктах 3_1-3_3 и 6 части 5 статьи 56 Градостроительного 
кодекса. 

19. Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный 
проектом организации строительства объекта капитального строительства, за 
исключением случаев, если такое разрешение выдается в соответствии с частью 12 
статьи 51 Градостроительного кодекса.  

20. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на 
земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется, за 
исключением случаев, предусмотренных частью 20_1 настоящей статьи. 

20_1. Действие разрешения на строительство прекращается на основании 
решения уполномоченных на выдачу разрешений на строительство органов в случае: 

1) принудительного прекращения права собственности и иных прав на 
земельные участки, в том числе изъятия земельных участков для государственных или 
муниципальных нужд;  

2) отказа от права собственности и иных прав на земельные участки;  
3) расторжения договора аренды и иных договоров, на основании которых у 

граждан и юридических лиц возникли права на земельные участки; 



 

4) прекращения права пользования недрами, если разрешение на строительство 
выдано на строительство, реконструкцию объекта капитального строительства на 
земельном участке, предоставленном пользователю недр и необходимом для ведения 
работ, связанных с пользованием недрами. 

20_2. Уполномоченными на выдачу разрешений на строительство органами 
принимается решение о прекращении действия разрешения на строительство в срок не 
более чем тридцать рабочих дней со дня прекращения прав на земельный участок или 
права пользования недрами по основаниям, указанным в части 20_1 настоящей статьи. 

20_3. Органы, уполномоченные на предоставление сведений из Единого 
государственного реестра недвижимости, предоставляют сведения о государственной 
регистрации прекращения прав на земельные участки по основаниям, указанным в 
пунктах 1-3 части 20_1 настоящей статьи, посредством обеспечения доступа органам 
государственной власти и органам местного самоуправления к информационному 
ресурсу, содержащему сведения Единого государственного реестра недвижимости. 

20_4. Уполномоченными на выдачу разрешений на строительство органами 
принимается также решение о прекращении действия разрешения на строительство в 
срок, указанный в части 20_2 настоящей статьи, при получении одного из следующих 
документов: 

1) уведомление исполнительного органа государственной власти или органа 
местного самоуправления, принявшего решение о прекращении прав на земельный 
участок;  

2) уведомление исполнительного органа государственной власти или органа 
местного самоуправления, принявшего решение о прекращении права пользования 
недрами. 

20_5. Физическое или юридическое лицо, которое приобрело права на 
земельный участок, вправе осуществлять строительство, реконструкцию объекта 
капитального строительства на таком земельном участке в соответствии с разрешением 
на строительство, выданным прежнему правообладателю земельного участка. 

20_6. В случае образования земельного участка путем объединения земельных 
участков, в отношении которых или одного из которых в соответствии с 
Градостроительным кодексом выдано разрешение на строительство, физическое или 
юридическое лицо, у которого возникло право на образованный земельный участок, 
вправе осуществлять строительство на таком земельном участке на условиях, 
содержащихся в указанном разрешении на строительство. 

20_7. В случае образования земельных участков путем раздела, 
перераспределения земельных участков или выдела из земельных участков, в 
отношении которых в соответствии с Градостроительным кодексом выдано 
разрешение на строительство, физическое или юридическое лицо, у которого возникло 
право на образованные земельные участки, вправе осуществлять строительство на 
таких земельных участках на условиях, содержащихся в указанном разрешении на 
строительство, с соблюдением требований к размещению объектов капитального 
строительства, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом и 
земельным законодательством. В этом случае требуется получение градостроительного 
плана образованного земельного участка, на котором планируется осуществлять 
строительство, реконструкцию объекта капитального строительства (за исключением 
случая, предусмотренного частью 11 статьи 57_3 Градостроительного кодекса). Ранее 
выданный градостроительный план земельного участка, из которого образованы 
земельные участки путем раздела, перераспределения земельных участков или выдела 
из земельных участков, утрачивает силу со дня выдачи градостроительного плана на 
один из образованных земельных участков (за исключением случая, предусмотренного 
частью 11 статьи 57_3 Градостроительного кодекса). 



 

20_8. В случае, если земельные участки были образованы в границах зоны 
размещения линейного объекта, предусмотренной проектом планировки территории, и 
если для получения разрешения на строительство линейного объекта была 
представлена проектная документация, разработанная на основании проекта 
планировки территории и проекта межевания территории, сохраняется действие ранее 
выданного разрешения на строительство такого объекта и внесение изменений в такое 
разрешение не требуется. 

20_9. В случае переоформления лицензии на пользование недрами новый 
пользователь недр вправе осуществлять строительство, реконструкцию объекта 
капитального строительства на земельном участке, предоставленном пользователю 
недр и необходимом для ведения работ, связанных с пользованием недрами, в 
соответствии с ранее выданным разрешением на строительство. 

20_10. Лица, указанные в частях 20_5-20_7 и 20_9 настоящей статьи, обязаны 
направить уведомление о переходе к ним прав на земельные участки, права 
пользования недрами, об образовании земельного участка в уполномоченные на 
выдачу разрешений на строительство органы с указанием реквизитов: 

1) правоустанавливающих документов на такие земельные участки в случае, 
указанном в части 20_5 настоящей статьи;  

2) решения об образовании земельных участков в случаях, предусмотренных 
частями 20_6 и 20_7 настоящей статьи, если в соответствии с земельным 
законодательством решение об образовании земельного участка принимает 
исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления;  

3) градостроительного плана земельного участка, на котором планируется 
осуществить строительство, реконструкцию объекта капитального строительства в 
случае, предусмотренном частью 20_7 настоящей статьи; 

4) решения о предоставлении права пользования недрами и решения о 
переоформлении лицензии на право пользования недрами в случае, предусмотренном 
частью 20_9 настоящей статьи. 

20_11. Лица, указанные в частях 20_5-20_7 и 20_9 настоящей статьи, вправе 
одновременно с уведомлением о переходе к ним прав на земельные участки, права 
пользования недрами, об образовании земельного участка представить в 
уполномоченные на выдачу разрешений на строительство органы копии документов, 
предусмотренных пунктами 1-4 части 20_10 настоящей статьи. 

20_12. В случае, если документы, предусмотренные пунктами 1-4 части 20_10 
настоящей статьи, не представлены заявителем, уполномоченные на выдачу 
разрешений на строительство органы обязаны запросить такие документы или 
сведения, содержащиеся в них, в соответствующих органах государственной власти 
или органах местного самоуправления. 

20_13. В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости не 
содержатся сведения о правоустанавливающих документах на земельный участок, 
копию таких документов в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство 
органы обязано представить лицо, указанное в части 20_5 настоящей статьи. 

20_14. В срок не более чем пять рабочих дней со дня получения уведомления, 
указанного в части 20_10 настоящей статьи, или со дня получения заявления 
застройщика о внесении изменений в разрешение на строительство (в том числе в связи 
с необходимостью продления срока действия разрешения на строительство) 
уполномоченные на выдачу разрешений на строительство органы принимают решение  
о внесении изменений в разрешение на строительство или об отказе во внесении 
изменений в такое разрешение с указанием причин отказа. В случае поступления 
заявления застройщика о внесении изменений в разрешение на строительство, кроме 
заявления о внесении изменений в разрешение на строительство исключительно в 
связи с продлением срока действия такого разрешения, для принятия решения о 



 

внесении изменений в разрешение на строительство необходимы документы, 
предусмотренные частью 7 настоящей статьи. Представление указанных документов 
осуществляется по правилам, установленным частями 7_1 и 7_2 настоящей статьи. 
Уведомление, документы, предусмотренные пунктами 1-4 части 20_10 настоящей 
статьи, заявление о внесении изменений в разрешение на строительство (в том числе в 
связи с необходимостью продления срока действия разрешения на строительство), а 
также документы, предусмотренные частью 7 настоящей статьи, в случаях, если их 
представление необходимо в соответствии с настоящей частью, могут быть направлены 
в форме электронных документов. Решение о внесении изменений в разрешение на 
строительство или об отказе во внесении изменений в разрешение на строительство 
направляется в форме электронного документа, подписанного электронной подписью, 
в случае, если это указано в заявлении о внесении изменений в разрешение на 
строительство. 

20_15. Основанием для отказа во внесении изменений в разрешение на 
строительство является: 

1) отсутствие в уведомлении о переходе прав на земельный участок, права 
пользования недрами, об образовании земельного участка реквизитов документов, 
предусмотренных соответственно пунктами 1-4 части 20_10 настоящей статьи, или 
отсутствие правоустанавливающего документа на земельный участок в случае, 
указанном в части 20_13 настоящей статьи, либо отсутствие документов, 
предусмотренных частью 7 настоящей статьи, в случае поступления заявления о 
внесении изменений в разрешение на строительство, кроме заявления о внесении 
изменений в разрешение на строительство исключительно в связи с продлением срока 
действия такого разрешения; 

2) недостоверность сведений, указанных в уведомлении о переходе прав на 
земельный участок, права пользования недрами, об образовании земельного участка;  

3) несоответствие планируемого размещения объекта капитального 
строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального 
строительства, установленным на дату выдачи градостроительного плана 
образованного земельного участка, в случае, предусмотренном частью 20_7 настоящей 
статьи. При этом градостроительный план земельного участка должен быть выдан не 
ранее чем за три года до дня направления уведомления, указанного в части 20_10 
настоящей статьи; 

4) несоответствие планируемого размещения объекта капитального 
строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального 
строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения 
разрешения на строительство или для внесения изменений в разрешение на 
строительство градостроительного плана земельного участка в случае поступления 
заявления о внесении изменений в разрешение на строительство, кроме заявления о 
внесении изменений в разрешение на строительство исключительно в связи с 
продлением срока действия такого разрешения. В случае представления для внесения 
изменений в разрешение на строительство градостроительного плана земельного 
участка, выданного после получения разрешения на строительство, такой 
градостроительный план должен быть выдан не ранее чем за три года до дня 
направления заявления о внесении изменений в разрешение на строительство; 

5) несоответствие планируемого объекта капитального строительства 
разрешенному использованию земельного участка и (или) ограничениям, 
установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской 
Федерации и действующим на дату принятия решения о внесении изменений в 
разрешение на строительство, в случае, предусмотренном частью 20_7 настоящей 
статьи, или в случае поступления заявления застройщика о внесении изменений в 



 

разрешение на строительство, кроме заявления о внесении изменений в разрешение на 
строительство исключительно в связи с продлением срока действия такого разрешения; 

6) несоответствие планируемого размещения объекта капитального 
строительства требованиям, установленным в разрешении на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, в случае 
поступления заявления застройщика о внесении изменений в разрешение на 
строительство, кроме заявления о внесении изменений в разрешение на строительство 
исключительно в связи с продлением срока действия такого разрешения; 

7) наличие у уполномоченных на выдачу разрешений на строительство органов 
информации о выявленном в рамках государственного строительного надзора, 
государственного земельного надзора или муниципального земельного контроля факте 
отсутствия начатых работ по строительству, реконструкции на день подачи заявления о 
внесении изменений в разрешение на строительство в связи с продлением срока 
действия такого разрешения или информации органа государственного строительного 
надзора об отсутствии извещения о начале данных работ, если направление такого 
извещения является обязательным в соответствии с требованиями части 5 статьи 52 
Градостроительного кодекса, в случае, если внесение изменений в разрешение на 
строительство связано с продлением срока действия разрешения на строительство. В 
этом случае уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный 
орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации, орган местного самоуправления обязаны запросить такую информацию в 
соответствующих органе государственной власти или органе местного 
самоуправления, в том числе с использованием единой системы межведомственного 
электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем 
межведомственного электронного взаимодействия; 

8) подача заявления о внесении изменений в разрешение на строительство менее 
чем за десять рабочих дней до истечения срока действия разрешения на строительство. 

20_16. В течение пяти рабочих дней со дня принятия решения о прекращении 
действия разрешения на строительство или со дня внесения изменений в разрешение на 
строительство уполномоченными на выдачу разрешений на строительство органы 
указанные органы, уведомляют о таком решении или таких изменениях: 

1) федеральный орган исполнительной власти или орган исполнительной власти 
субъекта Российской Федерации, осуществляющие государственный строительный 
надзор при строительстве, реконструкции объекта капитального строительства, 
действие разрешения на строительство которого прекращено или в разрешение на 
строительство которого внесено изменение;  

2) орган регистрации прав; 
3) застройщика в случае внесения изменений в разрешение на строительство. 
20_17. В случае, если разрешение на строительство выдано обладателю 

сервитута, публичного сервитута, при образовании земельных участков в границах 
сервитута, публичного сервитута, переходе прав на такие земельные участки действие 
указанного разрешения сохраняется. 

21. Выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства, 
сведения о которых составляют государственную тайну, осуществляется в 
соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о 
государственной тайне. 

 
Статья 29. Уведомление о планируемых строительстве или реконструкции 

объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома. 

1. В целях строительства или реконструкции объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома застройщик подает на бумажном 
носителе посредством личного обращения в уполномоченные на выдачу разрешений на 



 

строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной 
власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления, в том 
числе через многофункциональный центр, либо направляет в указанные органы 
посредством почтового отправления с уведомлением о вручении или единого портала 
государственных и муниципальных услуг уведомление о планируемых строительстве 
или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 
дома (далее также - уведомление о планируемом строительстве), содержащее 
следующие сведения: 

1) фамилия, имя, отчество (при наличии), место жительства застройщика, 
реквизиты документа, удостоверяющего личность (для физического лица);  

2) наименование и место нахождения застройщика (для юридического лица), а 
также государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации 
юридического лица в едином государственном реестре юридических лиц и 
идентификационный номер налогоплательщика, за исключением случая, если 
заявителем является иностранное юридическое лицо;  

3) кадастровый номер земельного участка (при его наличии), адрес или описание 
местоположения земельного участка;  

4) сведения о праве застройщика на земельный участок, а также сведения о 
наличии прав иных лиц на земельный участок (при наличии таких лиц);  

5) сведения о виде разрешенного использования земельного участка и объекта 
капитального строительства (объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома);  

6) сведения о планируемых параметрах объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома, в целях строительства или реконструкции которых 
подано уведомление о планируемом строительстве, в том числе об отступах от границ 
земельного участка;  

7) сведения о том, что объект индивидуального жилищного строительства или 
садовый дом не предназначен для раздела на самостоятельные объекты недвижимости;  

8) почтовый адрес и (или) адрес электронной почты для связи с застройщиком;  
9) способ направления застройщику уведомлений, предусмотренных пунктом 2 

части 7 и пунктом 3 части 8 настоящей статьи.  
2. Форма уведомления о планируемых строительстве или реконструкции 

объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома утверждена 
приказом министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Российской Федерации от 19.09.2018 № 591/пр. 

3. К уведомлению о планируемом строительстве прилагаются:  
1) правоустанавливающие документы на земельный участок в случае, если права 

на него не зарегистрированы в Едином государственном реестре недвижимости;  
2) документ, подтверждающий полномочия представителя застройщика, в 

случае если, уведомление о планируемом строительстве направлено представителем 
застройщика;  

3) заверенный перевод на русский язык документов о государственной 
регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного 
государства в случае, если застройщиком является иностранное юридическое лицо;  

4) описание внешнего облика объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома в случае, если строительство или реконструкция 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома планируется в 
границах территории исторического поселения федерального или регионального 
значения, за исключением случая, предусмотренного частью 5 настоящей статьи. 
Описание внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома включает в себя описание в текстовой форме и графическое описание. 
Описание внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства или 



 

садового дома в текстовой форме включает в себя указание на параметры объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома, цветовое решение их 
внешнего облика, планируемые к использованию строительные материалы, 
определяющие внешний облик объекта индивидуального жилищного строительства 
или садового дома, а также описание иных характеристик объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома, требования к которым установлены 
градостроительным регламентом в качестве требований к архитектурным решениям 
объекта капитального строительства. Графическое описание представляет собой 
изображение внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства 
или садового дома, включая фасады и конфигурацию объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома. 

4. Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в пункте 
1 части 3 настоящей статьи, запрашиваются органами, указанными в абзаце первом 
части 1 настоящей статьи, в государственных органах, органах местного 
самоуправления и подведомственных государственным органам или органам местного 
самоуправления организациях, в распоряжении которых находятся указанные 
документы, в срок не позднее трех рабочих дней со дня получения уведомления о 
планируемом строительстве, если застройщик не представил указанные документы 
самостоятельно. По межведомственным запросам органов, указанных в абзаце первом 
части 1 настоящей статьи, документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), 
указанные в пункте 1 части 3 настоящей статьи, предоставляются государственными 
органами, органами местного самоуправления и подведомственными государственным 
органам или органам местного самоуправления организациями, в распоряжении 
которых находятся указанные документы, в срок не позднее трех рабочих дней со дня 
получения соответствующего межведомственного запроса.  

5. Застройщик вправе осуществить строительство или реконструкцию объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома в границах территории 
исторического поселения федерального или регионального значения в соответствии с 
типовым архитектурным решением объекта капитального строительства, 
утвержденным в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» для данного исторического поселения. В этом случае в 
уведомлении о планируемом строительстве указывается на такое типовое 
архитектурное решение. Приложение описания внешнего облика объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома к уведомлению о 
планируемом строительстве не требуется. 

6. В случае отсутствия в уведомлении о планируемом строительстве сведений, 
предусмотренных частью 1 настоящей статьи, или документов, предусмотренных 
пунктами 2-4 части 3 настоящей статьи, уполномоченные на выдачу разрешений на 
строительство органы в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления о 
планируемом строительстве возвращает застройщику данное уведомление и 
прилагаемые к нему документы без рассмотрения с указанием причин возврата. В этом 
случае уведомление о планируемом строительстве считается ненаправленным. 

7. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство органы в течение 
семи рабочих дней со дня поступления уведомления о планируемом строительстве, за 
исключением случая, предусмотренного частью 8 настоящей статьи: 

1) проводит проверку соответствия указанных в уведомлении о планируемом 
строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, установленным правилами землепользования и 
застройки, документацией по планировке территории, и обязательным требованиям к 
параметрам объектов капитального строительства, установленным Градостроительным 



 

кодексом, другими федеральными законами и действующим на дату поступления 
уведомления о планируемом строительстве, а также допустимости размещения объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома в соответствии с 
разрешенным использованием земельного участка и ограничениями, установленными в 
соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации; 

2) направляет застройщику способом, определенным им в уведомлении о 
планируемом строительстве, уведомление о соответствии указанных в уведомлении о 
планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости 
размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на 
земельном участке либо о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом 
строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном 
участке. Формы уведомления о соответствии указанных в уведомлении о планируемом 
строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке, 
уведомления о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве 
параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 
установленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке 
утверждены приказом министерства строительства и жилищно-коммунального 
хозяйства Российской Федерации от 19.09.2018 № 591/пр. 

8. Если строительство или реконструкция объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома планируется в границах территории исторического 
поселения федерального или регионального значения и в уведомлении о планируемом 
строительстве не содержится указание на типовое архитектурное решение, в 
соответствии с которым планируется строительство или реконструкция таких объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома, уполномоченные на 
выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, 
орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного 
самоуправления: 

1) в срок не более чем три рабочих дня со дня поступления этого уведомления 
при отсутствии оснований для его возврата, предусмотренных частью 6 настоящей 
статьи, направляет, в том числе с использованием единой системы межведомственного 
электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем 
межведомственного электронного взаимодействия, указанное уведомление и 
приложенное к нему описание внешнего облика объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома в орган исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации, уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия;  

2) проводит проверку соответствия указанных в этом уведомлении параметров 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, установленным правилами землепользования и застройки, 
документацией по планировке территории, и обязательным требованиям к параметрам 
объектов капитального строительства, установленным Градостроительным кодексом, 
другими федеральными законами и действующим на дату поступления этого 
уведомления, а также допустимости размещения объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома в соответствии с разрешенным использованием 
земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и 



 

иным законодательством Российской Федерации и действующими на дату поступления 
этого уведомления; 

3) в срок не позднее двадцати рабочих дней со дня поступления этого 
уведомления направляет застройщику способом, определенным им в этом 
уведомлении, предусмотренное пунктом 2 части 7 настоящей статьи уведомление о 
соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 
параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома на земельном участке либо о несоответствии 
указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 
параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома на земельном участке. 

9. Орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 
уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия, в течение десяти 
рабочих дней со дня поступления от уполномоченных на выдачу разрешений на 
строительство федерального органа исполнительной власти, органа исполнительной 
власти субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления 
уведомления о планируемом строительстве и предусмотренного пунктом 4 части 3 
настоящей статьи описания внешнего облика объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома рассматривает указанное описание внешнего облика 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома и направляет, в 
том числе с использованием единой системы межведомственного электронного 
взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем межведомственного 
электронного взаимодействия, уведомление о соответствии или несоответствии 
указанного описания внешнего облика объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома предмету охраны исторического поселения и 
требованиям к архитектурным решениям объектов капитального строительства, 
установленным градостроительным регламентом применительно к территориальной 
зоне, расположенной в границах территории исторического поселения федерального 
или регионального значения. В случае ненаправления в указанный срок уведомления о 
несоответствии указанного описания внешнего облика объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома указанным предмету охраны 
исторического поселения и требованиям к архитектурным решениям объектов 
капитального строительства указанное описание внешнего облика объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома считается 
соответствующим таким предмету охраны исторического поселения и требованиям к 
архитектурным решениям объектов капитального строительства. 

10. Уведомление о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом 
строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном 
участке направляется застройщику только в случае, если:  

1) указанные в уведомлении о планируемом строительстве параметры объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома не соответствуют 
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, установленным правилами землепользования и застройки, 
документацией по планировке территории, или обязательным требованиям к 
параметрам объектов капитального строительства, установленным Градостроительным 
кодексом, другими федеральными законами и действующим на дату поступления 
уведомления о планируемом строительстве;  



 

2) размещение указанных в уведомлении о планируемом строительстве объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома не допускается в 
соответствии с видами разрешенного использования земельного участка и (или) 
ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным 
законодательством Российской Федерации и действующими на дату поступления 
уведомления о планируемом строительстве;  

3) уведомление о планируемом строительстве подано или направлено лицом,  
не являющимся застройщиком в связи с отсутствием у него прав на земельный участок;  

4) в срок, указанный в части 9 настоящей статьи, от органа исполнительной 
власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области охраны объектов 
культурного наследия, поступило уведомление о несоответствии описания внешнего 
облика объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 
предмету охраны исторического поселения и требованиям к архитектурным решениям 
объектов капитального строительства, установленным градостроительным 
регламентом применительно к территориальной зоне, расположенной в границах 
территории исторического поселения федерального или регионального значения. 

 11. В уведомлении о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом 
строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном 
участке должны содержаться все основания направления застройщику такого 
уведомления с указанием предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, которые установлены правилами 
землепользования и застройки, документацией по планировке территории, или 
обязательных требований к параметрам объектов капитального строительства, которые 
установлены Градостроительным кодексом, другими федеральными законами, 
действуют на дату поступления уведомления о планируемом строительстве и которым 
не соответствуют параметры объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома, указанные в уведомлении о планируемом строительстве, а также в 
случае недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома на земельном участке - установленный вид 
разрешенного использования земельного участка, виды ограничений использования 
земельного участка, в связи с которыми не допускается строительство или 
реконструкция объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома, 
или сведения о том, что лицо, подавшее или направившее уведомление о планируемом 
строительстве, не является застройщиком в связи с отсутствием у него прав на 
земельный участок. В случае направления застройщику такого уведомления по 
основанию, предусмотренному пунктом 4 части 10 настоящей статьи, обязательным 
приложением к нему является уведомление о несоответствии описания внешнего 
облика объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 
предмету охраны исторического поселения и требованиям к архитектурным решениям 
объектов капитального строительства, установленным градостроительным 
регламентом применительно к территориальной зоне, расположенной в границах 
территории исторического поселения федерального или регионального значения. 

12. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство органы в сроки, 
указанные в части 7 или пункте 3 части 8 настоящей статьи, также направляют, в том 
числе с использованием единой системы межведомственного электронного 
взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем межведомственного 
электронного взаимодействия, уведомление о несоответствии указанных в 
уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и (или) 



 

недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома на земельном участке:  

1) в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 
уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в случае 
направления указанного уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 1 
части 10 настоящей статьи;  

2) в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на 
осуществление государственного земельного надзора, орган местного самоуправления, 
осуществляющий муниципальный земельный контроль, в случае направления 
указанного уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 2 или 3 части 10 
настоящей статьи;  

3) в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 
уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия, в случае 
направления указанного уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 4 
части 10 настоящей статьи. 

13. Получение застройщиком уведомления о соответствии указанных в 
уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и 
допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома на земельном участке от уполномоченных на выдачу разрешений на 
строительство органов либо не направление указанными органами в срок, 
предусмотренный частью 7 или пунктом 3 части 8 настоящей статьи, уведомления о 
несоответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 
параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома на земельном участке считается согласованием 
указанными органами строительства или реконструкции объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома и дает право застройщику осуществлять 
строительство или реконструкцию объекта индивидуального жилищного строительства 
или садового дома в соответствии с параметрами, указанными в уведомлении о 
планируемом строительстве, в течение десяти лет со дня направления застройщиком 
такого уведомления о планируемом строительстве в соответствии с частью 1 
настоящей статьи. Данное право сохраняется при переходе прав на земельный участок 
и объект индивидуального жилищного строительства или садовый дом, за 
исключением случаев, предусмотренных пунктами 1-3 части 21_1 статьи 51 
Градостроительного кодекса. При этом направление нового уведомления о 
планируемом строительстве не требуется. 

14. В случае изменения параметров планируемого строительства или 
реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 
застройщик подает или направляет способами, указанными в части 1 настоящей статьи, 
уведомление об этом в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство 
органы  
с указанием изменяемых параметров. Рассмотрение указанного уведомления 
осуществляется в соответствии с частями 4-13 настоящей статьи. Форма указанного 
уведомления утверждена приказом министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Российской Федерации от 19.09.2018 № 591/пр. 

15. В случае получения застройщиком уведомления о соответствии указанных в 
уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и 
допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома на земельном участке от уполномоченных на выдачу разрешений на 
строительство федерального органа исполнительной власти, органа исполнительной 



 

власти субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления либо не 
направления указанными органами в срок, предусмотренный частью 7 или пунктом 3 
части 8 настоящей статьи, уведомления о несоответствии указанных в уведомлении о 
планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости 
размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на 
земельном участке убытки, причиненные застройщику сносом или приведением в 
соответствие с установленными требованиями объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома, построенных или реконструированных в 
соответствии с параметрами, указанными в уведомлении о планируемом строительстве, 
в связи с признанием таких объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома самовольной постройкой вследствие несоответствия их параметров 
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, установленным правилами землепользования и застройки, 
документацией по планировке территории, или обязательным требованиям к 
параметрам объектов капитального строительства, установленным Градостроительным 
кодексом, другими федеральными законами, либо вследствие недопустимости 
размещения таких объекта индивидуального жилищного строительства или садового 
дома в соответствии с ограничениями, установленными в соответствии с земельным и 
иным законодательством Российской Федерации и действующими на дату поступления 
уведомления о планируемом строительстве, в полном объеме подлежат возмещению за 
счет соответственно казны Российской Федерации, казны субъекта Российской 
Федерации, казны муниципального образования при условии, что судом будет 
установлена вина должностного лица органа государственной власти или органа 
местного самоуправления, направившего застройщику уведомление о соответствии 
указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 
параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома на земельном участке либо не исполнившего 
обязанности по направлению в срок, предусмотренный частью 7 или пунктом 3 части 8 
настоящей статьи, уведомления о несоответствии указанных в уведомлении о 
планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости 
размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на 
земельном участке. 

 
Статья 30. Приемка объекта и выдача разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию 

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, 
который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на 
строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного, 
реконструированного объекта капитального строительства требованиям к 
строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на 
дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство 
градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию 
земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта 
проекту планировки территории и проекту межевания территории (за исключением 
случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не 
требуется подготовка документации по планировке территории), проекту планировки 
территории в случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию линейного объекта, 
для размещения которого не требуется образование земельного участка, а также 



 

ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством 
Российской Федерации. 

2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в уполномоченные 
органы, выдавшие разрешение на строительство, непосредственно или через 
многофункциональный центр с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в 
эксплуатацию. Застройщики, наименования которых содержат слова 
«специализированный застройщик», также могут обратиться с указанным заявлением с 
использованием единой информационной системы жилищного строительства, за 
исключением случаев, если в соответствии с нормативным правовым актом субъекта 
Российской Федерации выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
осуществляется через иные информационные системы, которые должны быть 
интегрированы с единой информационной системой жилищного строительства. 

2_1. Федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 
субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная 
корпорация по атомной энергии «Росатом» или Государственная корпорация по 
космической деятельности «Роскосмос», уполномоченные на выдачу разрешений на 
ввод объекта в эксплуатацию, выдают указанные разрешения в отношении этапов 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства в случаях, 
предусмотренных частью 12 статьи 51 и частью 3_3 статьи 52 Градостроительного 
кодекса. 

3. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
необходимы следующие документы:  

1) правоустанавливающие документы на земельный участок, в том числе 
соглашение об установлении сервитута, решение об установлении публичного 
сервитута; 

2) градостроительный план земельного участка, представленный для получения 
разрешения на строительство, или в случае строительства, реконструкции линейного 
объекта проект планировки территории и проект межевания территории (за 
исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного 
объекта не требуется подготовка документации по планировке территории), проект 
планировки территории в случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию 
линейного объекта, для размещения которого не требуется образование земельного 
участка; 

3) разрешение на строительство;  
4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления 

строительства, реконструкции на основании договора строительного подряда); 
5) акт, подтверждающий соответствие параметров построенного, 

реконструированного объекта капитального строительства проектной документации (в 
части соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 
5 статьи 49 Градостроительного кодекса), в том числе требованиям энергетической 
эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства 
приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный лицом, 
осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и 
застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, 
реконструкции на основании договора строительного подряда, а также лицом, 
осуществляющим строительный контроль, в случае осуществления строительного 
контроля на основании договора); 

6) документы, подтверждающие соответствие построенного, 
реконструированного объекта капитального строительства техническим условиям и 
подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей 
инженерно-технического обеспечения (при их наличии), а также документы, 
подтверждающие передачу гарантирующим поставщикам электрической энергии в 



 

эксплуатацию приборов учета электрической энергии многоквартирных домов и 
помещений в многоквартирных домах, подписанные представителями гарантирующих 
поставщиков электрической энергии; 

7) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного 
объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического 
обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного 
участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, 
осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в 
случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора 
строительного подряда), за исключением случаев строительства, реконструкции 
линейного объекта; 

8) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если 
предусмотрено осуществление государственного строительного надзора в соответствии 
с частью 1 статьи 54 Градостроительного кодекса) о соответствии построенного, 
реконструированного объекта капитального строительства указанным в пункте 1 части 
5 статьи 49 Градостроительного кодекса требованиям проектной документации 
(включая проектную документацию, в которой учтены изменения, внесенные в 
соответствии с частями 3_8 и 3_9 статьи 49 Градостроительного кодекса), в том числе 
требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта 
капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, 
заключение уполномоченного на осуществление федерального государственного 
экологического надзора федерального органа исполнительной власти (далее - орган 
федерального государственного экологического надзора), выдаваемое в случаях, 
предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного кодекса; 

9) документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования 
гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в 
результате аварии на опасном объекте в соответствии с законодательством Российской 
Федерации об обязательном страховании гражданской ответственности владельца 
опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте; 

10) акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного 
наследия, утвержденный соответствующим органом охраны объектов культурного 
наследия, определенным Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», при проведении реставрации, консервации, ремонта этого объекта и его 
приспособления для современного использования;  

11) документ, подтверждающий заключение договора обязательного 
страхования гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение 
вреда в результате аварии на опасном объекте в соответствии с законодательством 
Российской Федерации об обязательном страховании гражданской ответственности 
владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном 
объекте; 

12) технический план объекта капитального строительства, подготовленный в 
соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О 
государственной регистрации недвижимости». 

Правительством Российской Федерации могут устанавливаться помимо 
предусмотренных частью 3 настоящей статьи иные документы, необходимые для 
получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в целях получения в полном 
объеме сведений, необходимых для постановки объекта капитального строительства на 
государственный учет. 

4. Правила направления документов, указанных в частях 3 настоящей статьи, в 
уполномоченные на выдачу разрешений на ввод объекта в эксплуатацию федеральные 
органы исполнительной власти, органы исполнительной власти субъекта Российской 



 

Федерации, органы местного самоуправления, Государственную корпорацию по 
атомной энергии «Росатом» или Государственную корпорацию по космической 
деятельности «Роскосмос» в электронной форме утверждены Постановлением 
Правительством Российской Федерации от 7 октября 2019 года № 1294. 

5. Уполномоченные органы, выдавшие разрешение на строительство, в течение 
пяти рабочих дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта  
в эксплуатацию обязаны обеспечить проверку наличия и правильности оформления 
документов, указанных в части 3 настоящей статьи, осмотр объекта капитального 
строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или 
отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. В ходе осмотра 
построенного, реконструированного объекта капитального строительства 
осуществляется проверка соответствия такого объекта требованиям, указанным в 
разрешении на строительство, требованиям к строительству, реконструкции объекта 
капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для 
получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, 
или в случае строительства, реконструкции линейного объекта требованиям проекта 
планировки территории и проекта межевания территории (за исключением случаев, 
при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется 
подготовка документации по планировке территории), требованиям, установленным 
проектом планировки территории, в случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию 
линейного объекта, для размещения которого не требуется образование земельного 
участка, а также разрешенному использованию земельного участка, ограничениям, 
установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской 
Федерации, требованиям проектной документации, в том числе требованиям 
энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального 
строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов. В случае, если 
при строительстве, реконструкции объекта капитального строительства 
осуществляется государственный строительный надзор в соответствии с частью 1 
статьи 54 Градостроительного кодекса, осмотр такого объекта органом, выдавшим 
разрешение на строительство,  
не проводится. 

6. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
является: 

1) отсутствие документов, указанных в частях 3 и 4 настоящей статьи; 
2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям к 

строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на 
дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство 
градостроительного плана земельного участка, или в случае строительства, 
реконструкции, капитального ремонта линейного объекта требованиям проекта 
планировки территории и проекта межевания территории (за исключением случаев, 
при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется 
подготовка документации по планировке территории), требованиям, установленным 
проектом планировки территории, в случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию 
линейного объекта, для размещения которого не требуется образование земельного 
участка; 

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, 
установленным в разрешении на строительство, за исключением случаев изменения 
площади объекта капитального строительства в соответствии с частью 6_2 настоящей 
статьи; 

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта 
капитального строительства проектной документации, за исключением случаев 
изменения площади объекта капитального строительства в соответствии с частью 6_2 



 

настоящей статьи; 
5) несоответствие объекта капитального строительства разрешенному 

использованию земельного участка и (или) ограничениям, установленным в 
соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации на дату 
выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, за исключением случаев, если 
указанные ограничения предусмотрены решением об установлении или изменении 
зоны с особыми условиями использования территории, принятым в случаях, 
предусмотренных пунктом 9 части 7 статьи 51 Градостроительного кодекса, и 
строящийся, реконструируемый объект капитального строительства, в связи с 
размещением которого установлена или изменена зона с особыми условиями 
использования территории, не введен в эксплуатацию. 

6_1. Неполучение (несвоевременное получение) документов, запрошенных в 
соответствии с частями 3_2 и 3_3 статьи 55 Градостроительного кодекса, не может 
являться основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

6_2. Различие данных о площади объекта капитального строительства, 
указанной в техническом плане такого объекта, не более чем на пять процентов по 
отношению к данным о площади такого объекта капитального строительства, 
указанной в проектной документации и (или) разрешении на строительство, не является 
основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию при 
условии соответствия указанных в техническом плане количества этажей, помещений 
(при наличии) и машино-мест (при наличии) проектной документации и (или) 
разрешению на строительство. 

7. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть 
оспорен в судебном порядке. 

8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного 
объекта) выдается застройщику в случае, если в уполномоченные органы, выдавшие 
разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей 
расположение построенного, реконструированного объекта капитального 
строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах 
земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для 
размещения такой копии в государственной информационной системе обеспечения 
градостроительной деятельности. 

9. Уполномоченные органы, выдавшие разрешение на ввод объекта в 
эксплуатацию, в течение пяти рабочих дней со дня выдачи такого разрешения 
обеспечивают (в том числе с использованием единой системы межведомственного 
электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем 
межведомственного электронного взаимодействия) передачу в уполномоченные на 
размещение в государственных информационных системах обеспечения 
градостроительной деятельности органы государственной власти субъектов Российской 
Федерации, органы местного самоуправления муниципальных районов, городских 
округов сведения, документы, материалы, указанные в пунктах 3, 9-9_2, 11 и 12 части 5 
статьи 56 Градостроительного кодекса. 

10. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для 
постановки на государственный учет построенного объекта капитального 
строительства, внесения изменений в документы государственного учета 
реконструированного объекта капитального строительства. 

10_1. Обязательным приложением к разрешению на ввод объекта в 
эксплуатацию является представленный заявителем технический план объекта 
капитального строительства, подготовленный в соответствии с Федеральным законом 
от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». 

11. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены 
сведения об объекте капитального строительства в объеме, необходимом для 



 

осуществления его государственного кадастрового учета. Состав таких сведений 
должен соответствовать установленным в соответствии с Федеральным законом от 13 
июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» 
требованиям к составу сведений в графической и текстовой частях технического плана. 

11_1. После окончания строительства объекта капитального строительства лицо, 
осуществляющее строительство, обязано передать застройщику такого объекта 
результаты инженерных изысканий, проектную документацию, акты 
освидетельствования работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического 
обеспечения объекта капитального строительства, иную документацию, необходимую 
для эксплуатации такого объекта. 

11_2. При проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
разрешение на ввод в эксплуатацию такого объекта выдается с учетом особенностей, 
установленных законодательством Российской Федерации об охране объектов 
культурного наследия.  

12. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию утверждена приказом 
министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской 
Федерации от 19 февраля 2015 года № 117/пр. 

13. В течение трех рабочих дней со дня выдачи разрешения на ввод объекта в 
эксплуатацию орган, выдавший такое разрешение, направляет копию такого 
разрешения в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на 
осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано 
разрешение на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, указанных в 
пункте 5_1 статьи 6 Градостроительного кодекса, или в орган исполнительной власти 
субъекта Российской Федерации, уполномоченный на осуществление государственного 
строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на ввод в эксплуатацию 
иных объектов капитального строительства. 

14. В случаях, предусмотренных пунктом 9 части 7 статьи 51 
Градостроительного кодекса, в течение трех рабочих дней со дня выдачи разрешения 
на ввод объекта в эксплуатацию уполномоченные органы, выдавшие такое разрешение, 
направляют (в том числе с использованием единой системы межведомственного 
электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем 
межведомственного электронного взаимодействия) копию такого разрешения в органы 
государственной власти или органы местного самоуправления, принявшие решение об 
установлении или изменении зоны с особыми условиями использования территории в 
связи с размещением объекта, в отношении которого выдано разрешение на ввод 
объекта в эксплуатацию. 

15. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию не требуется в случае, если в 
соответствии с частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса для строительства или 
реконструкции объекта не требуется выдача разрешения на строительство. 

16. В случае строительства или реконструкции объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома застройщик в срок не позднее одного 
месяца со дня окончания строительства или реконструкции объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома подает на бумажном носителе 
посредством личного обращения в уполномоченные на выдачу разрешений на 
строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной 
власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления, в том 
числе через многофункциональный центр, либо направляет в указанные органы 
посредством почтового отправления с уведомлением о вручении или единого портала 
государственных и муниципальных услуг уведомление об окончании строительства 
или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 
дома (далее - уведомление об окончании строительства). Уведомление об окончании 
строительства должно содержать сведения, предусмотренные пунктами 1-5, 7 и 8 части 



 

1 статьи 51_1 Градостроительного кодекса, а также сведения о параметрах 
построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома, об оплате государственной пошлины за 
осуществление государственной регистрации прав, о способе направления застройщику 
уведомления, предусмотренного пунктом 5 части 19 настоящей статьи. К уведомлению 
об окончании строительства прилагаются: 

1) документы, предусмотренные пунктами 2 и 3 части 3 статьи 51_1 
Градостроительного кодекса;  

2) технический план объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома;  

3) заключенное между правообладателями земельного участка соглашение об 
определении их долей в праве общей долевой собственности на построенные или 
реконструированные объект индивидуального жилищного строительства или садовый 
дом в случае, если земельный участок, на котором построен или реконструирован 
объект индивидуального жилищного строительства или садовый дом, принадлежит 
двум и более гражданам на праве общей долевой собственности или на праве аренды со 
множественностью лиц на стороне арендатора. 

17. В случае отсутствия в уведомлении об окончании строительства сведений, 
предусмотренных абзацем первым части 16 настоящей статьи, или отсутствия 
документов, прилагаемых к нему и предусмотренных пунктами 1-3 части 16 настоящей 
статьи, а также в случае, если уведомление об окончании строительства поступило 
после истечения десяти лет со дня поступления уведомления о планируемом 
строительстве, в соответствии с которым осуществлялись строительство или 
реконструкция объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома, 
либо уведомление о планируемом строительстве таких объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома ранее не направлялось (в том числе было 
возвращено застройщику в соответствии с частью 6 статьи 51_1 Градостроительного 
кодекса), уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган 
исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации 
или орган местного самоуправления в течение трех рабочих дней со дня поступления 
уведомления об окончании строительства возвращает застройщику уведомление об 
окончании строительства и прилагаемые к нему документы без рассмотрения с 
указанием причин возврата. В этом случае уведомление об окончании строительства 
считается ненаправленным. 

18. Форма уведомления об окончании строительства или реконструкции объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома утверждена приказом 
министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской 
Федерации от 19 сентября 2018 года № 591/пр. 

19. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство органы в течение 
семи рабочих дней со дня поступления уведомления об окончании строительства: 

1) проводит проверку соответствия указанных в уведомлении об окончании 
строительства параметров построенных или реконструированных объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома действующим на дату 
поступления уведомления о планируемом строительстве предельным параметрам 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
установленным правилами землепользования и застройки, документацией по 
планировке территории, и обязательным требованиям к параметрам объектов 
капитального строительства, установленным Градостроительным кодексом, другими 
федеральными законами (в том числе в случае, если указанные предельные параметры 
или обязательные требования к параметрам объектов капитального строительства 
изменены после дня поступления в соответствующий орган уведомления о 
планируемом строительстве и уведомление об окончании строительства подтверждает 



 

соответствие параметров построенных или реконструированных объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома предельным 
параметрам и обязательным требованиям к параметрам объектов капитального 
строительства, действующим на дату поступления уведомления о планируемом 
строительстве). В случае, если уведомление об окончании строительства подтверждает 
соответствие параметров построенных или реконструированных объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома предельным 
параметрам и обязательным требованиям к параметрам объектов капитального 
строительства, действующим на дату поступления уведомления об окончании 
строительства, осуществляется проверка соответствия параметров построенных или 
реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или садового 
дома указанным предельным параметрам и обязательным требованиям к параметрам 
объектов капитального строительства, действующим на дату поступления уведомления 
об окончании строительства; 

2) проверяет путем осмотра объекта индивидуального жилищного строительства 
или садового дома соответствие внешнего облика объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома описанию внешнего вида таких объекта 
или дома, являющемуся приложением к уведомлению о планируемом строительстве 
(при условии, что застройщику в срок, предусмотренный пунктом 3 части 8 статьи 51_1 
Градостроительного кодекса, не направлялось уведомление о несоответствии 
указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 
параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома на земельном участке по основанию, указанному в 
пункте 4 части 10 статьи 51_1 Градостроительного кодекса), или типовому 
архитектурному решению, указанному в уведомлении о планируемом строительстве, в 
случае строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома в границах исторического поселения федерального 
или регионального значения;  

3) проверяет соответствие вида разрешенного использования объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома виду разрешенного 
использования, указанному в уведомлении о планируемом строительстве;  

4) проверяет допустимость размещения объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома в соответствии с ограничениями, установленными в 
соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации на дату 
поступления уведомления об окончании строительства, за исключением случаев, если 
указанные ограничения предусмотрены решением об установлении или изменении 
зоны с особыми условиями использования территории, принятым в отношении 
планируемого к строительству, реконструкции объекта капитального строительства и 
такой объект капитального строительства не введен в эксплуатацию; 

5) направляет застройщику способом, указанным в уведомлении об окончании 
строительства, уведомление о соответствии построенных или реконструированных 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 
законодательства о градостроительной деятельности либо о несоответствии 
построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроительной 
деятельности с указанием всех оснований для направления такого уведомления. Формы 
уведомления о соответствии построенных или реконструированных объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 
законодательства о градостроительной деятельности, уведомления о несоответствии 
построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроительной 



 

деятельности утверждены приказом министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 сентября 2018 года № 591/пр. 

20. Уведомление о несоответствии построенных или реконструированных 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 
законодательства о градостроительной деятельности направляется только в следующих 
случаях:  

1) параметры построенных или реконструированных объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома не соответствуют указанным в пункте 1 
части 19 настоящей статьи предельным параметрам разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, установленным правилами 
землепользования и застройки, документацией по планировке территории, или 
обязательным требованиям к параметрам объектов капитального строительства, 
установленным Градостроительным кодексом, другими федеральными законами; 

2) внешний облик объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома не соответствует описанию внешнего облика таких объекта или дома, 
являющемуся приложением к уведомлению о планируемом строительстве, или 
типовому архитектурному решению, указанному в уведомлении о планируемом 
строительстве, или застройщику было направлено уведомление о несоответствии 
указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 
параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома на земельном участке по основанию, указанному в 
пункте 4 части 10 статьи 51_1 Градостроительного кодекса, в случае строительства или 
реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 
в границах исторического поселения федерального или регионального значения;  

3) вид разрешенного использования построенного или реконструированного 
объекта капитального строительства не соответствует виду разрешенного 
использования объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома, 
указанному в уведомлении о планируемом строительстве;  

4) размещение объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома не допускается в соответствии с ограничениями, установленными в 
соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации на дату 
поступления уведомления об окончании строительства, за исключением случаев, если 
указанные ограничения предусмотрены решением об установлении или изменении 
зоны с особыми условиями использования территории, принятым в отношении 
планируемого к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, и 
такой объект капитального строительства не введен в эксплуатацию. 

21. Копия уведомления о несоответствии построенных или реконструированных 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 
законодательства о градостроительной деятельности направляется в срок, указанный в 
части 19 настоящей статьи, уполномоченными на выдачу разрешений на строительство 
федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти 
субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления в орган 
регистрации прав, а также: 

1) в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 
уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в случае 
направления застройщику указанного уведомления по основанию, предусмотренному 
пунктом 1 или 2 части 20 настоящей статьи;  

2) в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 
уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия, в случае 
направления застройщику указанного уведомления по основанию, предусмотренному 
пунктом 2 части 20 настоящей статьи;  



 

3) в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на 
осуществление государственного земельного надзора, орган местного самоуправления, 
осуществляющий муниципальный земельный контроль, в случае направления 
застройщику указанного уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 3 или 
4 части 20 настоящей статьи. 

 
Статья 31. Контроль использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Контроль использования земельных участков и объектов капитального 
строительства осуществляется в соответствии с действующим законодательством. 

 
Статья 32. Ответственность за нарушение Правил 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также 
должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 

 

Статья 33. Вступление в силу настоящих Правил 

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования. 
2. Сведения о территориальных зонах вносятся в государственный кадастр 

недвижимости. 



 

ЧАСТЬ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

1. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 
территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 
принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за 
исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным 
законодательством могут пересекать границы территориальных зон.  

2. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 
отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского 
округа, границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 
территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических 
поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений 
регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных картах, 
которые являются приложением к правилам землепользования и застройки. 

3. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 
устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление 
комплексного развития территории. Границы таких территорий устанавливаются по 
границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на 
отдельной карте. В отношении таких территорий заключается один или несколько 
договоров о комплексном развитии территории. 

4. Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом субъекта 
Российской Федерации, решение о комплексном развитии территории может быть 
принято в отношении территории, которая в соответствии с правилами 
землепользования и застройки на дату принятия указанного решения не определена в 
качестве такой территории, либо в отношении территории, границы которой не 
совпадают с границами территории, указанной в правилах землепользования и 
застройки в качестве территории, в отношении которой допускается осуществление 
деятельности по ее комплексному развитию. 

ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Раздел 3.1. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ЗЕМЕЛЬ, 
НА КОТОРЫЕ ДЕЙСТВИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ НЕ 
РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ИЛИ ДЛЯ КОТОРЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ 
РЕГЛАМЕНТЫ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

 

Статья 34. Использование земель, для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются 

 

- земли лесного фонда 

Условия использования для земель лесного фонда устанавливаются Лесным 
Кодексом Российской Федерации от 4 декабря 2006 года № 200-ФЗ (далее – Лесной 
кодекс), Земельным Кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-
ФЗ (далее – Земельный кодекс), Градостроительным Кодексом Российской Федерации 
от 15 марта 2008 года № 191-ФЗ (далее – Градостроительный кодекс). До установления 
градостроительных регламентов в отношении земельных участков, включенных в 
границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных 
участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или юридическим 
лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, права на 
которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо 



 

назначение которых до их включения в границы населенного пункта не было связано с 
использованием лесов), такие земельные участки используются с учетом ограничений, 
установленных при использовании городских лесов в соответствии с лесным 
законодательством. 

 
- земли, покрытые поверхностными водами 
Условия использования и ограничения на территории водных объектов 

регламентируются Водным Кодексом Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 
74-ФЗ (далее – Водный кодекс), Градостроительным Кодексом, Земельным Кодексом, 
региональными и местными нормативно-правовыми актами. 

 
- земли запаса  
Использование земель запаса допускается после перевода их в другую 

категорию, за исключением случаев, если земли запаса включены в границы 
охотничьих угодий, случаев выполнения работ, связанных с пользованием недрами на 
таких землях, и иных предусмотренных федеральными законами случаев.  

 
- сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения  
Условия использования и ограничения на территории земель 

сельскохозяйственных угодий регламентируется Градостроительным кодексом, 
Земельным Кодексом. 

 
- земли особо охраняемых природных территорий (за исключением земель 

лечебно-оздоровительных местностей и курортов) 
Условия использования и ограничения для особо охраняемых природных 

территорий регламентируются Федеральным законом от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ 
«Об особо охраняемых природных территориях»; 

 
- земельные участки, расположенные в границах особых экономических зон 

и территорий опережающего социально-экономического развития.  
Использование земельных участков в границах особых экономических зон 

определяется органами управления особыми экономическими зонами. 
 

Статья 35. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется 

- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников 
или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и 
решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, 
ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

Для памятников археологии на основании ст. 35 ФЗ-73 запрещается 
проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных и иных 
видов работ, в исключительных случаях допускается проведение спасательных 
археологических работ (ст. 40 ФЗ-73); Использование данных объектов 
устанавливаются Градостроительным Кодексом Российской Федерации, Федеральным 
Законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Федеральным 
законом от 17 ноября 1995 года № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в 
Российской Федерации», региональными и местными нормативно-правовыми актами. 



 

 
Наименование 
объекта 

Режим территорий объектов 

1 2 
Памятники 

истории и 
архитектуры 

Запрещено строительство объектов капитального 
строительства и увеличение объемно-пространственных 
характеристик существующих на территории памятника или 
ансамбля объектов капитального строительства, а также 
проведение земляных, строительных, мелиоративных и других 
видов работ, за исключением работ по сохранению объектов 
культурного наследия, либо вышеназванные работы могут 
проводиться при условии обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия. 

Объекты 
археологического 
наследия 

Проектирование и проведение земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 ФЗ-73 
работ по использованию лесов и иных работ осуществляются при 
отсутствии на территории объектов культурного наследия, 
включенных в реестр, выявленных объектов культурного 
наследия или объектов, обладающих признаками объекта 
культурного наследия.  

Для определения наличия либо отсутствия объектов 
культурного наследия либо объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия п.3 ст.31 ФЗ-73 предусмотрено 
проведение историко-культурной экспертизы на земельных 
участках, участках лесного фонда либо водных объектах или их 
частях, подлежащих воздействию земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 ФЗ-73 
работ по использованию лесов и иных работ, путем 
археологической разведки, в порядке, определенном ст. 45.1 ФЗ-
73.  

По результатам выполнения археологического 
обследования госорганом по охране объектов культурного 
наследия принимаются решения: 

-в случае неинформативности культурного слоя и 
отсутствия предмета охраны выдается разрешение на 
хозяйственное освоение территории; 

- в случае наличия предмета охраны хозяйственное 
освоение запрещается, проводятся мероприятия по обеспечению 
сохранности объекта археологического наследия. 

 
 
По состоянию на 01.09.2021 года (письмо службы по охране объектов 

культурного наследия Иркутской области от 06.09.2021 № 02-76-5716/21) на учете 
государственного органа по охране объектов культурного наследия Иркутской области 
в границах Ершовского муниципального образования Усть-Илимского района состоят:  

- 2 выявленных объекта культурного наследия - памятника истории и 
архитектуры;  

- объекты археологического наследия на учете не состоят.  
 
 
- в границах территорий общего пользования; 



 

Условия для территорий общего пользования устанавливаются 
Градостроительным кодексом, Земельным кодексом Российской Федерации. 

- территории, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) 
занятые линейными объектами; 

Условия для территорий линейных объектов устанавливаются 
Градостроительным Кодексом, Земельным Кодексом Российской Федерации, СП 
42.13330.2016 Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений», ГОСТ 12.1.051-90 
«Расстояния безопасности в охранной зоне линий электропередачи напряжением 
свыше 1000 В», Федеральным Законом от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об 
автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ и о внесении изменений в 
отдельные законодательные акты РФ», Постановлением Правительства РФ от 09 июня 
1995 года № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи 
Российской Федерации», Постановлением Правительства РФ от 29 октября 2009 года 
№ 860 «О требованиях к обеспеченности автомобильных дорог общего пользования 
объектами дорожного сервиса, размещаемыми в границах полос отвода», 
Постановлением Правительства РФ от 2 сентября 2009 года  
№ 717 «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) 
объектов дорожного сервиса», Приказом Минтранса РФ от 13 января 2010 года № 4 
«Об установлении и использовании придорожных полос автомобильных дорог 
федерального значения», Приказом Минтранса РФ от 13 января 2010 года № 5 «Об 
установлении и использовании полос отвода автомобильных дорог федерального 
значения». 

 
Раздел 3.2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

УСТАНОВЛЕННЫЕ ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ЗОНАМ С ОСОБЫМИ 
УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ 

 
Статья 36. Санитарно-защитные зоны и разрывы 

Регламентируется Федеральным Законом от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ  
«О санитарно-защитном благополучии населения», Федеральным Законом от 10 января 
2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов». 

Установление размеров санитарно-защитных зон для промышленных объектов и 
производств проводится при наличии проектов обоснования санитарно-защитных зон с 
расчетами загрязнения атмосферного воздуха, физического воздействия на 
атмосферный воздух, с учетом результатов натурных исследований и измерений 
атмосферного воздуха, уровней физического воздействия на атмосферный воздух, 
выполненных в соответствии с программой наблюдений, представляемой в составе 
проекта. 

Установление, изменение размеров установленных санитарно-защитных зон для 
промышленных объектов и производств I и II класса опасности осуществляется 
Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской 
Федерации.  

Для промышленных объектов и производств III, IV и V классов опасности 
размеры санитарно-защитных зон могут быть установлены, изменены на основании 
решения и санитарно-эпидемиологического заключения Главного государственного 
санитарного врача субъекта Российской Федерации или его заместителя на основании: 

- действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов; 



 

- результатов экспертизы проекта санитарно-защитной зоны с расчетами 
рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических воздействий на 
атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные поля (ЭМП) и др.). 

Для промышленных объектов и производств, не включенных в санитарную 
классификацию, а также с новыми, недостаточно изученными технологиями, не 
имеющими аналогов в стране и за рубежом, размер санитарно-защитной зоны 
устанавливается в каждом конкретном случае Главным государственным санитарным 
врачом Российской Федерации, если в соответствии с расчетами ожидаемого 
загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух 
они относятся к I и II классам опасности, в остальных случаях - Главным 
государственным санитарным врачом субъекта Российской Федерации или его 
заместителем. 

Размеры санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств, 
являющихся источниками физических факторов воздействия на население 
устанавливаются на основании акустических расчетов с учетом места расположения 
источников и характера создаваемого ими шума, электромагнитых полей, излучений, 
инфразвука и других физических факторов. Для установления размеров санитарно-
защитных зон расчетные параметры должны быть подтверждены натурными 
измерениями факторов физического воздействия на атмосферный воздух. 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, 
включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, 
территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих 
товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и 
садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями 
качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, 
образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные 
учреждения общего пользования.  

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 
промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных 
веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и 
полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей 
промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, 
комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 
которые могут повлиять на качество продукции.  

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного 
объекта или производства: 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для 
пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания 
управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-
исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные 
сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного 
питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения 
общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные 
коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские 
скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для 
подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения 
оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического 
обслуживания автомобилей. 

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, 
оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства 
лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов 
сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещение 



 

новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного 
воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека. 

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного 
объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне не входит в ее 
размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при 
обосновании размера санитарно-защитной зоны. 

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как 
резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или 
жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ 
санитарно-защитной зоны. 

 

Статья 37. Зоны охраны объектов инженерной и транспортной 

инфраструктуры 

1) охранные зоны линий электропередачи 
Охранные зоны линий электропередач регламентируются ГОСТом 12.1.051-90 

«Система стандартов безопасности труда. Электробезопасность», Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года № 160 «О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». 

Охранная зона вдоль воздушных линий электропередачи устанавливается в виде 
воздушного пространства над землей, ограниченного параллельными вертикальными 
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии на расстоянии от крайних проводов 
по горизонтали.  

Охранная зона воздушных линий электропередачи, проходящих через водоемы 
(реки, каналы, озера и т.д.), устанавливается в виде воздушного пространства над 
водной поверхностью водоемов, ограниченного параллельными вертикальными 
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии на расстоянии по горизонтали от 
крайних проводов.  

В охранной зоне линий электропередачи запрещается проводить действия, 
которые могли бы нарушить безопасность и непрерывность эксплуатации или в ходе 
которых могла бы возникнуть опасность по отношению к людям. В частности, 
запрещается:  

- размещать хранилища горюче-смазочных материалов;  
- устраивать свалки;  
- проводить взрывные работы;  
- разводить огонь;  
- сбрасывать и сливать едкие и коррозийные вещества и горюче-смазочные 

материалы;  
- набрасывать на провода опоры и приближать к ним посторонние предметы, а 

также - подниматься на опоры;  
- проводить работы и пребывать в охранной зоне воздушных линий 

электропередачи во время грозы или экстремальных погодных условиях.  
В пределах охранной зоны воздушных линий электропередачи без согласия 

организации, эксплуатирующей эти линии, запрещается осуществлять строительные, 
монтажные и поливные работы, проводить посадку и вырубку деревьев, складировать 
корма, удобрения, топливо и другие материалы, устраивать проезды для машин и 
механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги 
более 4 м.  

2) охранные зоны линий связи и линий радиофикации. 
Охранные зоны линий связи и линий радиофикации регламентируются 

«Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации» от 9 июня 
1995 года № 578.  



 

Устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования: 
-для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий 

радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в 
виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, 
отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных 
линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны; 

-для морских кабельных линий связи и для кабелей связи при переходах через 
судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) - в виде участков 
водного пространства по всей глубине от водной поверхности до дна, определяемых 
параллельными плоскостями, отстоящими от трассы морского кабеля на 0,25 морской 
мили с каждой стороны или от трассы кабеля при переходах через реки, озера, 
водохранилища и каналы (арыки) на 100 метров с каждой стороны; 

-для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и 
регенерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, 
определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки усилительных и 
регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от 
контуров заземления не менее чем на 2 метра; 

На трассах радиорелейных линий связи в целях предупреждения 
экранирующего действия распространению радиоволн эксплуатирующие предприятия 
определяют участки земли, на которых запрещается возведение зданий и сооружений, а 
также посадка деревьев. Расположение и границы этих участков предусматриваются в 
проектах строительства радиорелейных линий связи и согласовываются с органами 
местного самоуправления. 

3) придорожные полосы автомобильных дорог 
Ограничения устанавливаются Земельным Кодексом Российской Федерации, 

Федеральным законом от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и 
о дорожной деятельности в РФ», Постановлением Правительства РФ от 29 октября 
2009 года № 860 «О требованиях к обеспеченности автомобильных дорог общего 
пользования объектов дорожного сервиса, размещенных в границах полос отвода», 
Постановлением Правительства РФ от 2 сентября 2009 года № 717 «О нормах отвода 
земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса», 
Приказом Минтранса РФ от 13 января 2010 года № 4 «Об установлении и 
использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения», 
Приказом Минтранса РФ от 13 января 2010 года № 5 «Об установлении и 
использовании полос отвода автомобильных дорог федерального значения». 

Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной 
дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для 
осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка 
рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при 
наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласие 
должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному 
исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах 
придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных 
конструкций, информационных щитов и указателей (далее в настоящей статье - 
технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению).  

Лица, осуществляющие строительство, реконструкцию в границах придорожных 
полос автомобильных дорог объектов капитального строительства, объектов, 
предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного 
сервиса, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей без 
разрешения на строительство (в случае если для строительства или реконструкции 
указанных объектов требуется выдача разрешения на строительство), без согласия или с 
нарушением технических требований и условий, подлежащих обязательному исполнению, 



 

по требованию органа, уполномоченного на осуществление государственного 
строительного надзора, и (или) владельцев автомобильных дорог обязаны прекратить 
осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей, осуществить 
снос незаконно возведенных объектов и сооружений и привести автомобильные дороги в 
первоначальное состояние. В случае отказа от исполнения таких требований владельцы 
автомобильных дорог выполняют работы по ликвидации возведенных объектов или 
сооружений с последующей компенсацией затрат на выполнение этих работ за счет лиц, 
виновных в незаконном возведении указанных объектов, сооружений, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. Порядок установления и использования 
придорожных полос, автомобильных дорог федерального, регионального или 
межмуниципального, местного значения может устанавливаться соответственно 
уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 
исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти 
субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления. 

 
Статья 38. Зоны охраны водных объектов 

Условия использования Зон охраны водных объектов: в границах водоохранных 
зон и в границах прибрежных защитных полос устанавливаются федеральными, 
региональными и местными нормативно-правовыми актами.  

В границах водоохранных зон запрещаются:  
Запрещается любая деятельность и градостроительные изменения, влекущие за 

собой загрязнение бассейна водосбора, засорение, заиление и истощение водных 
объектов.  

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 
ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных 
материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-
смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и 
судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии 
соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и 
Градостроительного кодекса), станций технического обслуживания, используемых для 
технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки 
транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 
применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 
ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и 
добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и 
(или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в 
соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 
2395-1 «О недрах»). 



 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 
реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов 
при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану 
водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным 
законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.  

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными 
ограничениями в границах водоохранных зон запрещаются:  

1) распашка земель;  
2) размещение отвалов размываемых грунтов;  
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних 

лагерей, ванн.  
 

Статья 39. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 

От подземных источников водоснабжения, расположенных в поселении 
необходимо установить зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 
(далее – ЗСО), которые устанавливаются проектом ЗСО в соответствии с требованиями 
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 
водопроводов питьевого назначения»: 

1) граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от 
водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 
50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод; 

Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода 
поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. 
Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие. 

Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не 
имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и 
расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов 
различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, 
проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений. 

2) граница второго пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами 
исходя из условий, что микробное загрязнение, поступающее в водоносный пласт за 
пределами второго пояса, не достигает водозабора; 

Не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, 
полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и 
птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность 
микробного загрязнения подземных вод; применение удобрений и ядохимикатов; рубка 
леса главного пользования и реконструкции. 

3) граница третьего пояса ЗСО, предназначенного для защиты водоносного пласта 
от химических загрязнений, также определяется гидродинамическими расчетами. 

Бурение новых скважин и новое строительство в пределах второго и третьего 
пояса ЗСО, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при 
обязательном согласовании с центром государственного санитарно-
эпидемиологического надзора. 

Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов 
и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шлам хранилищ и других 
объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только 
при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения 
специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при 
наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра государственного 
санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов 
геологического контроля. 



 

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, 
полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка 
магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных 
предприятий. 

При выборе источника хозяйственно-питьевого водоснабжения для отдельного 
объекта возможность организации ЗСО должна определяться на стадии выбора 
площадки для строительства водозабора. Акт о выборе площадки (трассы) 
подписывается при наличии положительного санитарно-эпидемиологического 
заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

Проект ЗСО с планом мероприятий должен иметь заключение центра 
государственного санитарно-эпидемиологического надзора и иных заинтересованных 
организаций, после чего утверждается в установленном порядке. 

 

Раздел 3.3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ, 
УСТАНОВЛЕННЫЕ ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИАЛЬНЫМ ЗОНАМ 

 
Статья 40. Градостроительные регламенты и их применение 

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с 
документами территориального планирования, включая генеральный план Ершовского 
муниципального образования, документацию по планировке территории и на основе 
установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, действие 
которых распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты 
капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, 
обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

Градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии со статьей 36 
Градостроительного кодекса и с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 
определенных документами территориального планирования муниципальных 
образований; 

4) видов территориальных зон; 
5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 
2. Для земельных участков, иных объектов недвижимости, расположенных 

в границах Ершовского муниципального образования, разрешенным считается такое 
использование,  
которое соответствует: 

1) градостроительным регламентам применительно к территориальным 
зонам, установленным настоящими Правилами; 

2) описаниям условий использования земельных участков и земель, на которых 
действие градостроительных регламентов не распространяется и для которых 
регламенты не устанавливаются; 

3) описание условий использования земель установленных применительно к 
зонам с особыми условиями использования территории; 

4) иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая 
нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об 
установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством 
документы). 



 

3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства включает: 

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при 
условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических 
регламентов - строительных норм и стандартов безопасности (далее - СНиП), правил 
пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения 
чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены; 

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения 
разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, 
проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 
качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 
использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 
совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида 
использования вспомогательный (сопутствующий) вид использования не разрешается. 

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного 
зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства.  

4. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных 
участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать 
и менять вид (виды) использования недвижимости, разрешенные как основные и 
вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии 
обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения 
безопасности. 

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается 
законодательством в области градостроительной деятельности и настоящими 
Правилами. Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда: 

1) при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на 
другой разрешенный вид использования затрагиваются конструктивные и иные 
характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях 
необходимо разрешение на строительство, предоставляемое в порядке, установленном 
Градостроительным кодексом; 

2) при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования 
недвижимости не затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и 
безопасности объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, 
владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид 
использования недвижимости в орган, уполномоченный в области градостроительной 
деятельности, который в установленном порядке и в установленный срок 
предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений 
заявителя без осуществления конструктивных преобразований; 

3) собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает 
изменение основного разрешенного вида использования на разрешенное по 
специальному согласованию. 

5.  Градостроительные регламенты в части предельных (минимальных и 
(или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
включают: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 



 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 
сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может 
быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной 
территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) 
предусмотренные пунктами 2-4 части 5 настоящей статьи предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой 
территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат 
установлению. 

Наряду с указанными в пунктах 2-4 части 5 настоящей статьи предельными 
параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства. 

В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с 
одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) 
максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и 
сочетаниями таких размеров и параметров. 

6. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, 
обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах 
отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, 
водоотведения, телефонизации и т. д.) являются всегда разрешенными, при условии 
соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим 
стандартам безопасности. 

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 
разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 
регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в 
соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 
использование таких земельных участков и объектов капитального строительства 
опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия. 

8. Реконструкция указанных в части 7 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 
соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их 
несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 
Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и 
объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в 
соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

9. В случае, если использование указанных в части 7 настоящей статьи 
земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно 
для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного 



 

наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на 
использование таких земельных участков и объектов. 

 
Статья 41. Требования к стоянкам (парковкам) автомобилей 

1. Минимально допустимый уровень обеспеченности парковочными местами 175 
мест на 1 тыс. чел. 

2. Хранение индивидуального автотранспорта осуществляется на территории 
усадебной застройки. 

3. Норматив автомобилизации населения принимается в размере 400 автомобилей 
на 1000 человек. 

4. Минимальное количество машино-мест на приобъектных стоянках 
общественных зданий, учреждений, предприятий, объектов транспортного обслуживания 
и рекреации рассчитывается по нормам, приведенным в таблице.  

 
Рекреационные территории, 

объекты отдыха, здания и 
сооружения 

Расчетная 
единица 

Число машино-
мест на расчетную  

единицу 
Парки, пляжи в 

рекреационных зонах  
100 

единовременных 
посетителей 

15 

Базы кратковременного 
отдыха (спортивные, лыжные, 
рыболовные, охотничьи и др.) 

100 
единовременных 

посетителей 

15 

Дома отдыха и санатории, 
санатории-профилактории, базы 
отдыха предприятий и туристские 
базы 

100 
отдыхающих и 

обслуживающего 
персонала 

7 

Предприятия 
общественного питания, торговли 
и коммунально-бытового 
обслуживания в зонах отдыха 

100 мест в 
залах или 

единовременных 
посетителей и 

персонала 

15 

Садоводческие 
товарищества 

10 участков 7 

Учреждения управления, 
правоохранительные, 
общественные организации 

1000 кв.м. 
общей площади 

6 

Кредитно-финансовые 
организации 

1000 кв.м. 
общей площади 

16 

Школы объект 10 
Дошкольные организации объект 7 
Производственные объекты 100 

работающих в двух 
смежных сменах 

10 

Больницы 100 коек 10 
Поликлиники 100 

посещений 
10 

Спортивные здания и 
сооружения с трибунами 
вместимостью более 500 зрителей 

100 мест 10 

Кинотеатры, музеи, 100 мест 14 



 

выставки, др. культурно-
досуговые учреждения   

или 
единовременных 

посетителей  
Бани 100 

единовременных 
посетителей 

17 

Торговые центры, 
универмаги, магазины с 
площадью торговых залов более 
200 м² 

100 м² 
торговой площади 

7 

Рынки 100 
торговых мест 

60 

Рестораны, кафе 
общегородского значения 

100 мест 12 

Гостиницы  100 мест 16 
Автовокзал 100 

пассажиров 
дальнего и 
местного 

сообщений, 
прибывающих в 

час «пик»  

12 

Кладбище 100 
единовременных 

посетителей 

12 

Примечание: Размер земельного участка принимается из расчёта на одно машино-место: для 
гаражей — 30 м², для парковок — 25 м²; размер земельного участка для открытых автостоянок 
принимается из расчёта: 2*(количество проектируемых машино-мест*25 м²) 

 
       Статья 42. Требования к противопожарным разрывам 

1. Объемно-планировочные и конструктивные решения, направленные на 
ограничение распространения пожара при проектировании, строительстве и 
эксплуатации объектов защиты должны выполняться с учетом требований СП 
4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты» и 
предусматривать: 

 - применение для зданий, сооружений, пожарных отсеков и частей зданий 
(секций) несущих и ограждающих строительных конструкций с нормируемыми 
пожарно-техническими характеристиками, а также ограничение размеров зданий и 
площади пожарных отсеков в соответствии с требованиями Федерального закона от 22 
июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности» и СП 2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение 
огнестойкости объектов защиты»;  

- размещение объектов различных классов функциональной пожарной 
опасности в отдельных зданиях и сооружениях, удаленных друг от друга на 
нормируемые противопожарные расстояния (разрывы), либо в пожарных отсеках или 
частях зданий и сооружений, разделенных противопожарными преградами в 
соответствии с нормативными требованиями;  

- выделение в пределах здания, сооружения помещений различного 
функционального назначения, взрывопожароопасных и пожароопасных помещений 
ограждающими конструкциями с нормируемыми пределами огнестойкости и классами 
пожарной опасности или противопожарными преградами в случаях, оговоренных 



 

настоящим сводом правил, а также другими действующими нормативными 
требованиями, исходя из класса функциональной пожарной опасности объекта защиты;  

- устройство проходов, проездов, подъездов для пожарной техники и 
обеспечение деятельности пожарных подразделений по тушению пожара на объектах 
защиты. 

 Минимальные противопожарные расстояния (разрывы) между жилыми, 
общественными (в том числе административными, бытовыми) зданиями и 
сооружениями следует принимать в соответствии с таблицей и с учетом пунктов 2-8. 

 
      

Степень 

огнестойкости здания 

Класс 

конструктивной 

пожарной опасности 

Минимальные расстояния при степени 

огнестойкости и классе конструктивной 

пожарной опасности жилых и общественных 

зданий, м 

  I, 

II, III 

 

С0 

II, 

III 

 

С1 

IV 

 

С0, С1 

IV, 

V 

 

С2, С3 

Жилые и 

общественные 

     

I, II, III С0 6 8 8 10 

II, III С1 8 10 10 12 

IV С0, С1 8 10 10 12 

IV, V С2, С3 10 12 12 15 

Производственн

ые и складские 

     

I, II, III С0 10 12 12 12 

II, III С1 12 12 12 12 

IV С0, С1 12 12 12 15 

IV, V С2, С3 15 15 15 18 
Противопожарные расстояния от указанных зданий, сооружений до зданий, 

сооружений производственного и складского назначения следует принимать по 
таблице, если иное не предусмотрено настоящим сводом правил и другими 
нормативными документами, содержащими требования пожарной безопасности. При 
определении противопожарных расстояний до автозаправочных станций, опасных 
производственных объектов, объектов газоснабжения и нефтегазовой индустрии, 
энергообъектов и электроустановок, особо опасных и технически сложных объектов и 
т.д. следует также руководствоваться требованиями раздела 6, положениями Правил 
устройства электроустановок, Федерального закона от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ 
«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», СП 155.13130.2014 
«Склады нефти и нефтепродуктов. Требования пожарной безопасности» и другими 
нормативными документами, содержащими требования пожарной безопасности. 

Пристраивание к жилым и общественным зданиям, сооружениям 
производственного, складского и инженерно-технического назначения (автостоянок, 
котельных, трансформаторных подстанций и т.п.) допускается в случаях, оговоренных 
нормативными требованиями. При этом противопожарные расстояния до соседних 
зданий и сооружений должны также соблюдаться и от указанных пристроек с учетом 
их пожарно-технической классификации. 

Расстояния между зданиями, сооружениями производственного и складского 
назначения (в том числе размещаемыми вне производственных территорий) должны 



 

приниматься по нормативам для территорий производственных объектов в 
соответствии с разделом 6 СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на 
объектах защиты». 

Примечание. Бани, летние кухни, гаражи, мастерские и другие постройки с 
повышенной пожарной опасностью рекомендуется размещать от дома на 
противопожарных расстояниях или напротив глухих (без проемов) негорючих 
наружных стен. 

Противопожарные расстояния от хозяйственных построек на одном земельном 
участке до домов на соседних земельных участках, а также между домами соседних 
участков следует принимать в соответствии с таблицей 1 и с учетом требований 
подраздела 5.3 при организованной малоэтажной застройке. Противопожарные 
расстояния между хозяйственными постройками на соседних участках не 
нормируются. Расстояния от домов и построек на участках до зданий и сооружений на 
территориях общего назначения должны приниматься в соответствии с таблицей 
Противопожарные расстояния между объектами защиты допускается уменьшать в 
случаях, оговоренных нормативными документами по пожарной безопасности, а также 
при условии подтверждения нераспространения пожара между конкретными зданиями, 
сооружениями по методике в соответствии с Приложением А, либо на основании 
результатов исследований, испытаний или расчетов по апробированным методам, 
опубликованным в установленном порядке. Указанное уменьшение противопожарных 
расстояний должно проводиться при обязательном учете требований к устройству 
проездов и подъездов для пожарной техники, а также обеспечении нормативной 
величины пожарного риска на объектах защиты. 

2. Противопожарное расстояние между зданиями, сооружениями определяется 
как наименьшее расстояние в свету между наружными стенами или другими 
ограждающими конструкциями. При наличии конструктивных элементов из горючих 
материалов, выступающих за пределы указанных конструкций более чем на 1 м, 
расстояние следует принимать от указанных элементов. 

3. Противопожарные расстояния от глухих (без оконных проемов) стен жилых и 
общественных зданий, сооружений I-IV степеней огнестойкости, класса 
конструктивной пожарной опасности С0 и С1, с наружной отделкой, облицовкой (при 
наличии) из материалов с показателями пожарной опасности не ниже Г1 и наружным 
(водоизоляционным) слоем кровли из материалов не ниже Г1 или РП1 до других 
зданий, сооружений допускается уменьшать на 20% по отношению к значениям, 
указанным в таблице в п.1 1. 

4. Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями I и II степеней 
огнестойкости класса конструктивной пожарной опасности С0 допускается уменьшать 
на 50% при оборудовании каждого из зданий и сооружений автоматическими 
установками пожаротушения. Для двухэтажных зданий, сооружений каркасно-щитовой 
конструкции V степени огнестойкости противопожарные расстояния следует 
увеличивать на 20%. 

5. Противопожарные расстояния между жилыми, общественными зданиями и 
сооружениями не нормируются, если более высокая и широкая стена здания, 
сооружения (или специально возведенная отдельно стоящая стена), обращенная к 
соседнему объекту защиты, либо обе стены, обращенные друг к другу, отвечают 
требованиям СП 2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение 
огнестойкости объектов защиты» для противопожарных стен 1-го типа. 

6. Противопожарные разрывы между общественными зданиями, сооружениями 
допускается не предусматривать (при условии обеспечения требуемых проездов и 
подъездов для пожарной техники), если суммарная площадь застройки указанных 
объектов, включая незастроенную площадь между ними, не превышает допустимой 
площади этажа в пределах пожарного отсека, принимаемой в соответствии с СП 



 

2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости 
объектов защиты» по общественному зданию с минимальным значением допустимой 
площади и наихудшими значениями степени огнестойкости и класса конструктивной 
пожарной опасности. 

7. Требования настоящего пункта не распространяются на объекты классов 
функциональной пожарной опасности Ф.1.1 и Ф4.1, а также специализированные 
объекты торговли по продаже горючих газов (ГГ), легковоспламеняющихся и горючих 
жидкостей (ЛВЖ, ГЖ), а также веществ и материалов, способных взрываться и 
воспламеняться при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом. 

8. Противопожарные расстояния (разрывы) между жилыми, садовыми домами 
(далее - домами), между домами и хозяйственными постройками в пределах одного 
земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного 
подсобного хозяйства, а также приусадебного или садового земельного участка не 
нормируются (не устанавливаются). 

Для дома или хозяйственной постройки с неопределенной степенью 
огнестойкости и классом конструктивной пожарной опасности противопожарные 
расстояния следует определять по таблице в п.1 как для здания V степени 
огнестойкости. Для дома или постройки с наружным (водоизоляционным) слоем 
кровли, карнизами и наружными поверхностями стен (или их обшивкой) из материалов 
НГ или Г1 противопожарные расстояния допускается определять как для здания IV 
степени огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности С1. Расстояние от 
глухих негорючих (камень, бетон, железобетон и т.п.) стен домов или хозяйственных 
построек, имеющих отделку, облицовку (при наличии), а также карнизы и 
водоизоляционный слой кровли из материалов НГ или Г1 до домов соседних участков 
допускается сокращать до 10 м. Расстояние между глухими негорючими (камень, 
бетон, железобетон и т.п.) стенами домов, домов и хозяйственных построек на 
соседних участках допускается сокращать до 6 м, если их отделка, облицовка (при 
наличии) стен, а также водоизоляционный слой кровли и карнизы (или их обшивка) 
выполнены из материалов НГ или Г1. 

Противопожарные расстояния между домами, домами и хозяйственными 
постройками на соседних участках не нормируются при применении противопожарных 
стен в соответствии с пунктом 4. 

 
Статья 43. Виды территориальных зон, выделенных на карте 

градостроительного зонирования территории Ершовского муниципального 

образования  

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных 
зон на территории Ершовского муниципального образования: 

 
Кодовые 

обозначения 
территориальных 

зон 

Наименование территориальных зон 

1 2 
 ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

ЖЗ-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами  

  

 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

ОДЗ-1 Многофункциональная общественно-деловая зона 



 

Кодовые 
обозначения 

территориальных 
зон 

Наименование территориальных зон 

1 2 
ОДЗ-2 Зона специализированной общественной застройки 

  

 ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ, ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ 
ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

ПЗ-1 Производственная зона 
ПЗ-3 Зона инженерной инфраструктуры 
ПЗ-4 Зона транспортной инфраструктуры 

  
 ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

РЗ-1 Зона озелененных территорий общего пользования 
(лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) 

РЗ-2 Зона лесов 

РЗ-3 Зона рекреационного назначения 

РЗ-5 Зона озелененных территорий специального назначения 

  

 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

СНЗ-2 Зона кладбищ 
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Статья 44. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных 

территориальных зонах 

 
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ: 

ЗОНЫ ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ 

ДОМАМИ (ЖЗ-1) 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 
2.11 
 
 

Размещение жилого дома 
(отдельно стоящего 
здания количеством 
надземных этажей не 
более чем три, высотой 
не более двадцати 
метров, которое состоит 
из комнат и помещений 
вспомогательного 
использования, 
предназначенных для 
удовлетворения 
гражданами бытовых и 
иных нужд, связанных с 

Индивидуальные 
жилые дома. 
Индивидуальные 
гаражи на 1-2 
легковых 
автомобиля. 
Подсобные 
сооружения. 
 

1. Минимальные размеры земельного участка 
– 0,02 га. 
2. Максимальные размеры земельного 
участка – 0,20 га. 
3. Отступ от красной линии: 
- улиц - не менее 5 м (при новом 
строительстве);  
- проездов – не менее 3 м (при новом 
строительстве); 
4. Расстояние между фронтальной границей 
участка и основным строением в районе 
существующей застройки – в соответствии со 
сложившейся линией застройки.  
5. Расстояние от границ землевладения до 
строений, а также между строениями: 

Новое строительство, 
реконструкцию осуществлять по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
При проектировании 
руководствоваться СП 
55.13330.2016 «Дома жилые 
одноквартирные»,  
СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. 
Планировка и застройка 
городских и сельских 

                                                 
1 Здесь и далее - код в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России 
от 01.09.2014 № 540 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

их проживанием в таком 
здании, не 
предназначенного для 
раздела на 
самостоятельные 
объекты недвижимости); 
выращивание иных 
декоративных или 
сельскохозяйственных 
культур; размещение 
индивидуальных гаражей 
и хозяйственных 
построек  

- от границ соседнего участка до основного 
строения – не менее 3 м; 
- от границ соседнего участка до построек для 
содержаний скота и птицы – не менее 4 м; 
- от границ соседнего участка до 
хозяйственных и прочих строений – не менее 
1 м; 
- от границ соседнего участка до открытой 
автостоянки – 1м; 
- от границ соседнего участка до отдельно 
стоящего гаража – 1м; 
- минимальное расстояние от окон жилых 
помещений (комнат, кухонь, веранд) до 
соседнего дома и хозяйственных построек 
(сарая, закрытой автостоянки, бани), 
расположенных на соседних участках – не 
менее 6 м; 
- минимальные расстояния от дворовых 
туалетов, помойных ям, выгребных септиков 
до соседнего дома – 4 м. 
6. Максимальное количество надземных 
этажей – 3.  
7. Максимальная высота жилого дома с 
мансардным завершением до конька скатной 
кровли – до 20 м. 
8. Максимальный процент застройки - 30%.  
9. Минимальный процент озеленения – 20%. 
10. Высота ограждения земельных участков – 
до 1,8 м.  
 

поселений»), СП 30-102-99 
«Планировка и застройка 
территорий малоэтажного 
жилищного строительства», 
Местными нормами 
градостроительного 
проектирования Ершовского 
муниципального образования, 
строительными нормами и 
правилами, СП, техническими 
регламентами. 
Субъекты землепользования в 
жилых зонах обязаны содержать 
придомовые территории в 
порядке и чистоте, сохранять 
зеленые насаждения, беречь 
объекты благоустройства. 
Запрещается складирование 
дров, строительных материалов, 
мусора и т.д. на придомовых 
территориях. 
Требования к ограждениям 
земельных участков: со стороны 
улиц ограждения должны быть 
прозрачными; характер 
ограждения, его высота должны 
быть единообразными как 
минимум на протяжении одного 
квартала с обеих сторон. 

Для ведения 
личного 
подсобного 
хозяйства 
(приусадебный 
земельный участок) 
2.2 

Размещение жилого 
дома, указанного в 
описании вида 
разрешенного 
использования с кодом 
2.1 (для индивидуального 
жилищного 
строительства); 
производство 
сельскохозяйственной 
продукции; размещение 
гаража и иных 
вспомогательных 
сооружений; содержание 
сельскохозяйственных 

Индивидуальные 
жилые дома. 
Индивидуальные 
гаражи на 1-2 
легковых 
автомобиля. 
Подсобные 
сооружения. 
Сооружения для 
содержания 
сельскохозяйстве
нных животных. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

животных Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 

Блокированная 
жилая застройка 
2.3. 

Размещение жилого дома, 
имеющего одну или 
несколько общих стен с 
соседними жилыми 
домами (количеством 
этажей не более чем три, 
при общем количестве 
совмещенных домов не 
более десяти и каждый из 
которых предназначен 
для проживания одной 
семьи, имеет общую 
стену (общие стены) без 
проемов с соседним 
домом или соседними 
домами, расположен на 
отдельном земельном 
участке и имеет выход на 
территорию общего 
пользования (жилые дома 
блокированной 
застройки); 

Блокированные 
жилые дома. 
Индивидуальные 
гаражи. 
Вспомогательные 
сооружения. 
Спортивные и 
детские 
площадки, 
площадки отдыха 

1. Минимальные размеры земельного участка 
– 0,02 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка 
– 0,20 га. 
3. Отступ от красной линии - не менее 5 м 
(при новом строительстве);  
4. Расстояние между фронтальной границей 
участка и основным строением в районе 
существующей застройки – в соответствии со 
сложившейся линией застройки.  
5. Расстояние от границ землевладения до 
строений, а также между строениями: 
- от границ соседнего участка до основного 
строения – не менее 3 м; 
- от границ соседнего участка до построек для 
содержаний скота и птицы – не менее 4 м; 
- от границ соседнего участка до 
хозяйственных и прочих строений – не менее 
1 м; 
- от границ соседнего участка до открытой 
автостоянки – 1м; 
- от границ соседнего участка до отдельно 

Новое строительство, 
реконструкцию осуществлять по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
При проектировании 
руководствоваться СП 
55.13330.2016 «Дома жилые 
одноквартирные»,  
СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. 
Планировка и застройка 
городских и сельских 
поселений»), СП 30-102-99 
«Планировка и застройка 
территорий малоэтажного 
жилищного строительства», 
Местными нормами 
градостроительного 
проектирования Ершовского 



118 

 

 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

разведение декоративных 
и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных 
культур;  
размещение 
индивидуальных гаражей 
и иных вспомогательных 
сооружений;  
обустройство спортивных 
и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение 
индивидуальных гаражей 
и иных вспомогательных 
сооружений. 

стоящего гаража – 1м; 
- минимальное расстояние от окон жилых 
помещений (комнат, кухонь, веранд) до 
соседнего дома и хозяйственных построек 
(сарая, закрытой автостоянки, бани), 
расположенных на соседних участках – не 
менее 6 м; 
- минимальные расстояния от дворовых 
туалетов, помойных ям, выгребных септиков 
до соседнего дома – 4 м. 
6. Максимальное количество надземных 
этажей – 3.  
7. Максимальная высота жилого дома с 
мансардным завершением до конька скатной 
кровли – до 20 м. 
8. Максимальный процент застройки - 35%.  
9. Минимальный процент озеленения – 20%. 
10. Высота ограждения земельных участков – 
до 1,8 м.  
 

муниципального образования, 
строительными нормами и 
правилами, СП, техническими 
регламентами. 
Субъекты землепользования в 
жилых зонах обязаны содержать 
придомовые территории в 
порядке и чистоте, сохранять 
зеленые насаждения, беречь 
объекты благоустройства. 
Запрещается складирование 
дров, строительных материалов, 
мусора и т.д. на придомовых 
территориях. 
Требования к ограждениям 
земельных участков: со стороны 
улиц ограждения должны быть 
прозрачными; характер 
ограждения, его высота должны 
быть единообразными как 
минимум на протяжении одного 
квартала с обеих сторон. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Ведение 
огородничества 
13.1. 

Осуществление отдыха и 
(или) выращивания 
гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных 
культур; размещение 
хозяйственных построек, 
не являющихся 
объектами 
недвижимости, 
предназначенных для 
хранения инвентаря и 
урожая 
сельскохозяйственных 
культур 

Некапитальные 
жилые строения. 
Подсобные 
сооружения 

1. Минимальные размеры земельного участка 
– 0,02 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка 
– 0,06 га. 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
4. Предельное количество этажей, предельная 
высота зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
5. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
 

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
 

Земельные участки 
(территории) 
общего 
пользования 12.0 

Земельные участки 
общего пользования. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
12.0.1-12.0.2 (улично-
дорожная сеть; 
благоустройство 
территории) 

Размещение 
объектов улично-
дорожной сети: 
автомобильных 
дорог, и 
пешеходных 
тротуаров в 
границах 
населенных 
пунктов, 
пешеходных 
переходов, 
бульваров, 

1. Предельные размеры земельных участков 
не устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей, предельная 
высота зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
 
Иные параметры: 
Территорию зеленых насаждений принимать: 
- для бульвара – 70-75 % общей площади 
зоны, аллеи, дорожки, площадки – 25-30%, 

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
Благоустройство территории 
осуществлять в соответствии с 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

площадей, 
проездов, 
велодорожек и 
объектов 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение 
декоративных, 
технических, 
планировочных, 
конструктивных 
устройств, 
элементов 
озеленения, 
различных видов 
оборудования и 
оформления, 
малых 
архитектурных 
форм, 
некапитальных 
нестационарных 
строений и 
сооружений, 
информационных 
щитов и 
указателей, 

- для сквера 60-75 % общей площади зоны,  
- для аллеи, дорожки, площадки –  
25-40%. 
 
 

«Правилами благоустройства 
территории Ершовского 
муниципального образования 
Усть-Илимского района 
Иркутской области». 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

применяемых как 
составные части 
благоустройства 
территории, 
общественных 
туалетов; детские 
площадки 
 

Площадки для 
занятий спортом 
5.1.3 

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на 
открытом воздухе 
(физкультурные 
площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры)  

Спортивные 
площадки 

1. Минимальный размер земельного участка – 
0,01 га. 
2. Максимальный размер земельного участка –
0,1 га. 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка - не менее 1 м. 
4. Предельное количество этажей, предельная 
высота зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
5. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
6. Минимальный процент озеленения – 10%. 
 

Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание отходов 
производства и 
потребления, медицинских 
отходов, биологических 
отходов, радиоактивных 
отходов, веществ, 

Места сбора 
вещей для их 
вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков 
не устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом 
режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

разрушающих озоновый 
слой, а также размещение 
объектов размещения 
отходов, захоронения, 
хранения, обезвреживания 
таких отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по 
захоронению и сортировке 
бытового мусора и 
отходов, мест сбора вещей 
для их вторичной 
переработки) 

 Правил. 
 

 

Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 (предоставление 
коммунальных услуг; 
административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы 
земельного участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

предоставление 
коммунальных услуг) 

водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, 
линий связи, 
телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение 
зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением 

строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

им коммунальных 
услуг 

 

2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 (предоставление 
коммунальных услуг; 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных участков 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг

и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в статьях 
36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
 

Магазины 4.4 Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, торговая 
площадь которых 
составляет до 5000 кв.м.  

Объекты торгового 
назначения, 
реализующие товары 
в розницу 
 

1. Минимальные размеры земельного участка – 
0,1 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка – 
0,4 га. 
3. Минимальный отступ от красной линии – не 
менее 5 м при новом строительстве; 
4. Максимальное количество этажей – 2.  
5. Предельная высота зданий, строений, 
сооружений – 10 м.  
6. Минимальный процент озеленения 
земельного участка – 10%. 
7. Количество машино-мест для приобъектной 
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил 
 

 
 

Отдельно стоящие, для 
обслуживания зоны. 
Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 118.13330.2012 
«Общественные здания и 
сооружения», строительными 
нормами и правилами, СП, 
техническими регламентами по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных участков 
и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в статьях 
36-42 настоящих Правил. 

 

3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕА-
ЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 
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ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Здравоохранение 
3.4 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
медицинской помощи. 
Содержание данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.4.1-3.4.2 (Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание; 
стационарное медицинское 
обслуживание) 

Поликлиники, 
фельдшерские 
пункты, пункты 
здравоохранения, 
центры матери и 
ребенка, 
диагностические 
центры, молочные 
кухни, станции 
донорства крови, 
клинические 
лаборатории; 
больницы, 
родильные дома, 
диспансеры, 
научно-
медицинские 
учреждения и 
прочие объекты, 
обеспечивающие 
оказание услуги по 
лечению в 
стационаре; 
размещение 
станций скорой 
помощи; 
размещение 
площадок 
санитарной 
авиации 
 

1. Минимальные размеры земельного участка – 
0,2 га 
2. Максимальные размеры земельного участка – 
не устанавливается 
3. Минимальный отступ от красной линии – не 
менее 5 м; 
4. Максимальная высота зданий – 25 м. 
5. Максимальный процент застройки – 70%. 
6. Минимальный процент озеленения 
земельного участка – 10%. 
7. Количество машино-мест для приобъектной 
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 

 

 

Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских 
поселений»); СП 158.13330.2014 
«Здания и помещения медицинских 
организаций. Правила 
проектирования», СП 
118.13330.2012 «Общественные 
здания и сооружения», 
строительными нормами и 
правилами, СП, техническими 
регламентами по утвержденному 
проекту планировки, проекту 
межевания территории. 
Использование земельных участков 
и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в статьях 
36-42 настоящих Правил. 
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ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ: 

 
МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА (ОДЗ-1) 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Общественное 
управление 3.8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения органов и 
организаций 
общественного 
управления. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.8.1-3.8.2 
(Государственное 
управление; 
Представительская 
деятельность) 

Органы 
государственной 
власти, органы 
местного 
самоуправления, 
суды. Организации, 
непосредственно 
обеспечивающих 
деятельность 
органов 
государственной 
власти, органов 
местного 
самоуправления, 
судов; 
Органы управления 
политических 
партий, 
профессиональных 
и отраслевых 
союзов, творческих 
союзов и иных 

1. Минимальные размеры земельного участка – 
0,05 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается. 
3. Минимальный отступ от границ не 
устанавливается. 
4. Максимальное количество этажей – 3. 
5. Максимальный процент застройки –70%. 
6. Минимальный процент озеленения – 10%. 
7. Количество машино-мест для приобъектной 
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры:  
Максимальная высота оград -1,5 м при новом 
строительстве.  
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 118.13330.2012 
«Общественные здания и 
сооружения» и другими 
действующими нормативными 
документами и техническими 
регламентами, СП, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

 

 

 

общественных 
объединений 
граждан 
Дипломатические 
представительства 
иностранных 
государств и 
консульских 
учреждений 

 

Деловое 
управление 
4.1. 

Размещение объектов 
капитального 
строительства с целью: 
размещения объектов 
управленческой 
деятельности, не связанной 
с государственным или 
муниципальным 
управлением и оказанием 
услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 
сделок, не требующих 
передачи товара в момент 
их совершения между 
организациями, в том 
числе биржевая 
деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 
 

Объекты 
управленческой 
деятельности, не 
связанной с 
государственным 
или 
муниципальным 
управлением и 
оказанием услуг, 
Объекты с целью 
обеспечения 
совершения сделок, 
не требующих 
передачи товара в 
момент их 
совершения между 
организациями, в 
том числе биржевая 
деятельность (за 
исключением 
банковской и 
страховой 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

деятельности) 
 

Банковская и 
страховая 
деятельность 4.5. 
 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
размещения организаций, 
оказывающих банковские 
и страховые услуги 

Организации, 
оказывающие 
банковские и 
страховые услуги 

Гостиничное 
обслуживание 
4.7. 

Размещение гостиниц, а 
также иных зданий, 
используемых с целью 
извлечения 
предпринимательской 
выгоды из предоставления 
жилого помещения для 
временного проживания в 
них 
 

Гостиницы, 
объекты 
временного 
проживания 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,15 га. 
2. Максимальный размер земельного участка –  
0,5 га. 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Максимальное количество этажей – 3. 
5. Максимальный процент застройки – 70%. 
6. Минимальный процент озеленения – 10%. 
7. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Максимальная высота оград – 1,5 м. 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 

Общественное 
питание 4.6. 

Размещение объектов 
капитального 

Объекты 
общественного 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,1 га. 

Встроенные и пристроенные в 
основные виды использования, 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

 строительства в целях 
устройства мест 
общественного питания 
(рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, 
бары) 

питания 
 

2. Максимальный размер земельного участка –  
0,5 га. 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Максимальное количество этажей – 3. 
5. Максимальный процент застройки – 70% 
6. Минимальный процент озеленения – 10% 
7. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил 
 
Иные параметры: 
Максимальная высота оград – 1,5 м 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 
 
 
 
 

отдельно стоящие. 
Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 118.13330.2012 
«Общественные здания и 
сооружения», строительными 
нормами и правилами, СП, 
техническими регламентами по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 

Бытовое 
обслуживание 3.3. 
 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
оказания населению или 
организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 

Объекты бытового 
обслуживания 

1. Минимальные размеры земельного участка –
0,04 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка – 
1,0 га. 
3. Минимальный отступ от красной линии – не 
менее 5 м при новом строительстве; 
4.Максимальная высота зданий, строений, 
сооружений – 12 м. 

Встроенные и пристроенные в 
основные виды использования, 
отдельно стоящие 
Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016, 
со строительными нормами и 
правилами, СП, техническими 
регламентами, по утвержденному 
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ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
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ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

парикмахерские, 
прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 
 

5. Максимальный процент застройки – 80 %. 
6. Минимальный процент озеленения земельного 
участка – 10%. 
7. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Максимальная высота оград – 1,5 м 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 

проекту планировки, проекту 
межевания территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 

Магазины 4.4. Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, торговая 
площадь которых 
составляет до 5000 кв. м 
 

Объекты торгового 
назначения, 
реализующие 
товары розницей 

1. Минимальные размеры земельного участка –  
0,1 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка – 
0,4 га. 
3. Минимальный отступ от красной линии – не 
менее 5 м при новом строительстве; 
4. Максимальное количество этажей – 2.  
5. Предельная высота зданий, строений, 
сооружений – 10 м.  
6. Минимальный процент озеленения земельного 
участка – 10%. 
7. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил 
 
 
 

Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 160.1325800.2014 
«Здания и комплексы 
многофункциональные. Правила 
проектирования», СП 
118.13330.2012 «Общественные 
здания и сооружения», 
строительными нормами и 
правилами, СП, техническими 
регламентами по утвержденному 
проекту планировки, проекту 
межевания территории. 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры (комплексы) 
4.2. 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв. 
м с целью размещения 
одной или нескольких 
организаций, 
осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание 

Торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
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КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

услуг в соответствии с 
содержанием видов 
разрешенного 
использования с кодами 
4.5, 4.6, 4.8 - 4.8.2; 
размещение гаражей и 
(или) стоянок для 
автомобилей сотрудников 
и посетителей торгового 
центра 
 

 
 
 

 

Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 

Рынки 
4.3. 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
сооружений, 
предназначенных для 
организации постоянной 
или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из 
торговых мест не 
располагает торговой 
площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и 
(или) стоянок для 
автомобилей сотрудников 
и посетителей рынка 
  

Сооружения, 
предназначенные 
для организации 
постоянной или 
временной 
торговли. 
Гаражи и (или) 
стоянок для 
автомобилей 
сотрудников и 
посетителей рынка 
 

Административные 
здания организаций, 
обеспечивающих 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 

Учреждения 
жилищно-
коммунального 

1. Максимальная площадь земельного участка – 
0,2 га. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 

Встроенные и пристроенные в 
основные виды использования, 
отдельно стоящие. 
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ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
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ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
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ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

предоставление 
коммунальных услуг. 
3.1.2 

юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

хозяйства (кроме 
пунктов приема 
вторичного сырья, 
кладбищ) для 
жилищно-
эксплуатационных 
организаций 
(административные 
здания) 

участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 2. 
4. Максимальный процент застройки – 70%. 
5. Минимальный процент озеленения – 20%. 
6. Количество машино-мест для приобъектной 
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил 
 
Иные параметры: 
Максимальная высота оград – 1,5 м 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 
 
 
 

Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 118.13330.2012 
«Общественные здания и 
сооружения», со строительными 
нормами и правилами, СП, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 

Социальное 
обслуживание 3.2 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
социальной помощи. 
Содержание данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 

Размещение 
зданий, 
предназначенных 
для размещения 
домов престарелых, 
домов ребенка, 
детских домов, 
пунктов ночлега 
для бездомных 

1. Минимальные размеры земельного участка – 
0,01 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается 
3. Минимальный процент озеленения земельного 
участка – 20%.  
4. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
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О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

использования с кодами 
3.2.1-3.2.4 (Дома 
социального 
обслуживания; Оказание 
социальной помощи 
населению; Оказание услуг 
связи; Общежития) 

граждан; 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства для 
временного 
размещения 
вынужденных 
переселенцев, лиц, 
признанных 
беженцами; 
размещение 
зданий, 
предназначенных 
для служб 
психологической и 
бесплатной 
юридической 
помощи, 
социальных, 
пенсионных и иных 
служб (службы 
занятости 
населения, пункты 
питания 
малоимущих 
граждан), в 
которых 
осуществляется 
прием граждан по 
вопросам оказания 

строительных норм и правил. 
5. Количество машино-мест для приобъектной
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
 

утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

социальной 
помощи и 
назначения 
социальных или 
пенсионных 
выплат, а также для 
размещения 
общественных 
некоммерческих 
организаций: 
некоммерческих 
фондов, 
благотворительных 
организаций, 
клубов по 
интересам; 
Размещение 
зданий, 
предназначенных 
для размещения 
пунктов оказания 
услуг почтовой, 
телеграфной, 
междугородней и 
международной 
телефонной связи; 
размещение 
зданий, 
предназначенных 
для размещения 
общежитий, 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
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ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

предназначенных 
для проживания 
граждан на время 
их работы, службы 
или обучения, за 
исключением 
зданий, 
размещение 
которых 
предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 
использования с 
кодом 4.7 
(гостиничное 
обслуживание) 

Здравоохранение 3.4 Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
медицинской помощи. 
Содержание данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.4.1-3.4.2 (Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание; 

Поликлиники, 
фельдшерские 
пункты, пункты 
здравоохранения, 
центры матери и 
ребенка, 
диагностические 
центры, молочные 
кухни, станции 
донорства крови, 
клинические 
лаборатории; 
больницы, 
родильные дома, 
диспансеры, 

1. Минимальные размеры земельного участка – 0,2 
га 
2. Максимальные размеры земельного участка – не 
устанавливается 
3. Минимальный отступ от красной линии – не 
менее 5 м; 
4. Максимальная высота зданий – 25 м. 
5. Максимальный процент застройки – 70%; 
6. Минимальный процент озеленения земельного 
участка – 10%. 
7. Количество машино-мест для приобъектной
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
 

Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 158.13330.2014 
«Здания и помещения 
медицинских организаций. 
Правила проектирования», СП 
118.13330.2012 «Общественные 
здания и сооружения», 
строительными нормами и 
правилами, СП, техническими 
регламентами по утвержденному 
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ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

стационарное медицинское 
обслуживание) 

научно-
медицинские 
учреждения и 
прочие объекты, 
обеспечивающие 
оказание услуги по 
лечению в 
стационаре; 
размещение 
станций скорой 
помощи; 
размещение 
площадок 
санитарной 
авиации.  
 

проекту планировки, проекту 
межевания территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 

Образование и 
просвещение 3.5 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
воспитания, образования и 
просвещения. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.5.1-3.5.2 

Внешкольные 
учреждения. 
Спортивные 
здания, сооружения

1. Предельные размеры земельного участка не 
нормируется. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 2. 
4. Максимальный процент застройки – 50%. 
5. Минимальный процент озеленения – 30%. 
6. Минимальный процент спортивно-игровых 
площадок – 20%. 
7. Внешкольные учреждения – не более 50 мест. 
Размер земельного участка определяется в 
зависимости от задания на проектирование и 
количества мест. 
8. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 

Встроенные и пристроенные в 
основные виды использования, 
отдельно стоящие 
Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 158.13330.2014 
«Здания и помещения 
медицинских организаций. 
Правила проектирования», СП 
118.13330.2012 «Общественные 
здания и сооружения», 
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О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Максимальная высота оград – 1,5 м 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 
 
 
 

строительными нормами и 
правилами, СП, техническими 
регламентами по утвержденному 
проекту планировки, проекту 
межевания территории. 
Размещать внешкольные 
учреждения на территории с 
учетом транспортной доступности 
не более 30 мин. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 

Культурное развитие 
3.6 

Размещение зданий и 
сооружений, 
предназначенных для 
размещения объектов 
культуры. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.6.1-3.6.3 (Объекты 
культурно-досуговой 
деятельности; Парки 
культуры и отдыха; Цирки 

Учреждения 
культуры и 
искусства, дома 
культуры 

1. Минимальная площадь земельного участка – 
0,04 га. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 3.  
4. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
5. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Максимальная высота оград – 1,5 м 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 

Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 118.13330.2012 
«Общественные здания и 
сооружения», строительными 
нормами и правилами, СП, 
техническими регламентами по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
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и зверинцы) 
 

Правил. 
 

участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 

Религиозное 
использование 3.7. 

Размещение зданий и 
сооружений религиозного 
использования. 
Содержание данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.7.1-3.7.2 

Церкви, соборы, 
храмы, часовни, 
мечети, молельные 
дома. 
Монастыри, скиты, 
воскресные школы, 
семинарии, 
духовные училища 

1. Минимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается. 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 5 м. 
4. Предельное количество этажей, предельная 
высота зданий, строений, сооружений – не 
устанавливается. 
5. Максимальный процент застройки – 70%. 

 
Иные параметры: 
Ограду рекомендуется выполнять из декоративных 
металлических решеток высотой 1,5 - 2,0 м. 
Высота проема ворот для въезда пожарных 
автомобилей на храмовую территорию должна 
быть не менее 4,25 м, а ширина - не менее 3,5 м. 
 

Развлекательные 
мероприятия 4.8.1. 

Размещение зданий и 
сооружений, 
предназначенных для 
организации 
развлекательных 
мероприятий, 
путешествий, для 
размещения дискотек и 
танцевальных площадок, 

Дискотеки, 
танцевальные 
площадки, ночные 
клубы, аквапарки, 
боулинги, 
аттракционы, 
игровые автоматы 
(кроме игрового 
оборудования, 

1. Минимальные размеры земельного участка – 
0,15 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
5. Количество машино-мест для приобъектной  
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ночных клубов, 
аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., 
игровых автоматов (кроме 
игрового оборудования, 
используемого для 
проведения азартных игр), 
игровых площадок. 

используемого для 
проведения 
азартных игр) и 
игровые площадки; 
здания 
букмекерских 
контор, 
тотализаторов, их 
пунктов приема 
ставок вне игорных 
зон. 
 

автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Максимальная высота оград – 1,5 м 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 

Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание отходов 
производства и 
потребления, медицинских 
отходов, биологических 
отходов, радиоактивных 
отходов, веществ, 
разрушающих озоновый 
слой, а также размещение 
объектов размещения 
отходов, захоронения, 
хранения, обезвреживания 
таких отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по 

Места сбора вещей 
для их вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 
 
 

Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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захоронению и сортировке 
бытового мусора и 
отходов, мест сбора вещей 
для их вторичной 
переработки) 

 
2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 
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ЗЕМЕЛЬНОГО 
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РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения 
физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами. Содержание 
данного вида 
разрешенного 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
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использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 
(предоставление 
коммунальных услуг; 
административные 
здания организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, 
линий связи, 
телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение 

утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением 
им коммунальных 
услуг 
 

Служебные гаражи 4.9. Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения 
транспортных средств 
общего пользования, в 
том числе в депо 

Постоянные или 
временные гаражи 
с несколькими 
стояночными 
местами. 
Стоянки, 
(парковки) 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,02 га. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 1. 
4. Максимальный процент застройки – 10%. 
5. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Расстояние от парковок до окон жилых и 
общественных зданий - не менее 10м. 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬ-

НОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА И 
ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Объекты дорожного 
сервиса 4.9.1. 

Размещение зданий и 
сооружений дорожного 
сервиса. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
4.9.1.1-4.9.1.4 (Объекты 
дорожного сервиса; 
Заправка транспортных 
средств; Обеспечение 
дорожного отдыха; 
Автомобильные мойки; 
Ремонт автомобилей) 

Автозаправочные 
станции. 
Магазины 
сопутствующей 
торговли. 
Объекты 
общественного 
питания в качестве 
объектов 
дорожного сервиса. 
Автомобильные 
мойки. 
Мастерские по 
ремонту 
автомобилей. 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,01 га.  
2. Максимальный размер земельного участка – 
0,5 га. 
3.Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Максимальное количество этажей – 1. 
5. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
6. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил 
 
Иные параметры: 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 

Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Ветеринарное 
обслуживание 3.10 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
оказания ветеринарных 
услуг, содержания или 
разведения животных, 
не являющихся 
сельскохозяйственными

Объекты 
капитального 
строительства, 
предназначенные 
для оказания 
ветеринарных 
услуг без 
содержания 
животных 

1.Минимальный размер земельного участка –  
0,01 га. 
2. Максимальный размер земельного участка –  
10 га. 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка –3 м.  
4. Максимальное количество этажей – 3. 
5. Максимальный процент застройки – 70%. 

Строительство осуществлять в 
соответствии с РД-АПК 
1.10.07.03-14 «Методические 
рекомендации по 
технологическому 
проектированию ветеринарных 
объектов для городских поселений 
и других муниципальных 
образований», СП 42.13330.2016 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬ-

НОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА И 
ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
, под надзором 
человека. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.10.1 - 3.10.2 
(Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание; Приюты 
для животных) 

Объекты 
капитального 
строительства, 
предназначенные 
для оказания 
ветеринарных 
услуг в стационаре 

 
Иные параметры: 

Минимальный размер противопожарного 
разрыва определяется в соответствии со ст. 42 
настоящих Правил. 
 
 

(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 

Объекты 
капитального 
строительства, 
предназначенные 
для содержания, 
разведения 
животных, не 
являющихся 
сельскохозяйственн
ыми, под надзором 
человека, оказания 
услуг по 
содержанию и 
лечению 
бездомных 
животных 
Объекты 
капитального 
строительства, 
предназначенных 
для организации 
гостиниц для 
животных 

 



147 

 

 

 

ЗОНЫ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОЙ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ (ОДЗ-2) 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Коммунальное 
обслуживание 3.1. 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения 
физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 
(предоставление 
коммунальных услуг; 
административные 
здания организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

газопроводов, 
линий связи, 
телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение 
зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением 
им коммунальных 
услуг 

Социальное 
обслуживание 3.2. 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
социальной помощи. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования 

Размещение 
зданий, 
предназначенных 
для размещения 
домов престарелых, 
домов ребенка, 
детских домов, 

1. Минимальные размеры земельного участка – 
0,01 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается 
3. Минимальный процент озеленения земельного 
участка – 20%.  
4. Параметры объектов капитального 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.2.1-3.2.4 (Дома 
социального 
обслуживания; 
Оказание социальной 
помощи населению; 
Оказание услуг связи; 
Общежития) 

пунктов ночлега 
для бездомных 
граждан; 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства для 
временного 
размещения 
вынужденных 
переселенцев, лиц, 
признанных 
беженцами; 
размещение 
зданий, 
предназначенных 
для служб 
психологической и 
бесплатной 
юридической 
помощи, 
социальных, 
пенсионных и иных 
служб (службы 
занятости 
населения, пункты 
питания 
малоимущих 
граждан), в 
которых 
осуществляется 

строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 
5. Количество машино-мест для приобъектной 
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 

нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

прием граждан по 
вопросам оказания 
социальной 
помощи и 
назначения 
социальных или 
пенсионных 
выплат, а также для 
размещения 
общественных 
некоммерческих 
организаций: 
некоммерческих 
фондов, 
благотворительных 
организаций, 
клубов по 
интересам; 
Размещение 
зданий, 
предназначенных 
для размещения 
пунктов оказания 
услуг почтовой, 
телеграфной, 
междугородней и 
международной 
телефонной связи; 
размещение 
зданий, 
предназначенных 
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ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

для размещения 
общежитий, 
предназначенных 
для проживания 
граждан на время 
их работы, службы 
или обучения, за 
исключением 
зданий, 
размещение 
которых 
предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 
использования с 
кодом 4.7 
(гостиничное 
обслуживание) 
 

Здравоохранение 3.4 Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
медицинской помощи. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 

Поликлиники, 
фельдшерские 
пункты, пункты 
здравоохранения, 
центры матери и 
ребенка, 
диагностические 
центры, молочные 
кухни, станции 
донорства крови, 
клинические 
лаборатории; 

1. Минимальные размеры земельного участка –  
0,2 га 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается 
3. Минимальный отступ от красной линии –  
не менее 5 м; 
4. Максимальная высота зданий – 25 м. 
5. Максимальный процент застройки – 70%; 
6. Минимальный процент озеленения земельного 
участка – 10%. 
7. Количество машино-мест для приобъектной
автостоянки - не менее показателей, 

Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 158.13330.2014 
«Здания и помещения 
медицинских организаций. 
Правила проектирования», СП 
118.13330.2012 «Общественные 
здания и сооружения», 
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КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

использования с кодами 
3.4.1-3.4.2 
(Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание; 
стационарное 
медицинское 
обслуживание) 

больницы, 
родильные дома, 
диспансеры, 
научно-
медицинские 
учреждения и 
прочие объекты, 
обеспечивающие 
оказание услуги по 
лечению в 
стационаре; 
размещение 
станций скорой 
помощи; 
размещение 
площадок 
санитарной 
авиации 
 

установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 

строительными нормами и 
правилами, СП, техническими 
регламентами по утвержденному 
проекту планировки, проекту 
межевания территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 

Дошкольное, начальное 
и среднее общее 
образование 3.5.1. 
 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
просвещения, 
дошкольного, 
начального и среднего 
общего образования 
(детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, 
гимназии, 
художественные, 

Детские 
дошкольные 
учреждения общего 
типа 
Специализированн
ые детские 
дошкольные 
учреждения 

1. Для нового строительства:  
при вместимости ДОУ до 100 мест – 44 м² на 1 
место, при вместимости более 100 мест - 38 м² на 1 
место.  
Площадь групповой площадки для детей 
ясельного возраста следует принимать 7 кв.м на 
одно место. 
2. Отступ от красной линии улицы – не менее 10 м. 
Участки детских дошкольных учреждений не 
должны примыкать к магистральным улицам. 
3. Этажность – не более 3 этажей. 
4. Максимальный процент застройки – 50%. 

Новое строительство, 
реконструкцию осуществлять по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории.  
При проектировании 
руководствоваться СП 
52.1325800.2016 «Здания 
дошкольных образовательных 
организаций. Правила 
проектирования», СП 
251.1325800.2016 «Здания 
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ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

музыкальные школы, 
образовательные 
кружки и 
иные организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 
образованию и 
просвещению), в том 
числе зданий, 
спортивных 
сооружений, 
предназначенных для 
занятия обучающихся 
физической культурой и 
спортом 

5. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Минимальный процент озеленения – 50%. До 
половины озелененной площади могут составлять 
площадки для игр детей. 
Территория участка ограждается забором – 1,6 м. 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 
 

общеобразовательных 
организаций. Правила 
проектирования», СП 
42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, СП, 
техническими регламентами. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях  
36 – 42 настоящих Правил. 

Общеобразовател
ьные учреждения  
 

1. Для нового строительства: при вместимости 
общеобразовательных школ учащихся, площадь 
земельного участка должна составлять не менее: 
св. 40 до 400 мест – 55 м² на 1-го учащегося; 
св. 400 до 500 – 65 м² на 1-го учащегося; 
св. 500 до 600 – 55 м² на 1-го учащегося; 
св. 600 до 800 – 45 м² на 1-го учащегося; 
св. 800 до 1100 – 36 м² на 1-го учащегося; 
св. 1100 до 1500 – 23 м² на 1-го учащегося. 
2. Минимальный размер земельного участка 
может быть уменьшен на 20% в условиях 
реконструкции, увеличен на 30% - в сельских 
населенных пунктах, если для организации 
учебно-опытной работы не предусмотрены 
специальные участки.  
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О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

3. Объекты капитального строительства (стены 
здания общеобразовательной школы) 
располагаются на расстоянии 10 м до красных 
линий улиц. 
3. Этажность – не более 4 этажей. 
4. Максимальный процент застройки – 50%. 
5. Минимальный процент озеленения – 40 %. До 
половины озелененной площади могут 
составлять спортивные площадки. 
6. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 

Внешкольные 
учреждения. 
Объекты 
дополнительного 
образования 
Спортивные 
здания, 
сооружения 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливается 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – до 2 эт. 
4. Максимальный процент застройки земельного 
участка – 50%. Минимальный процент 
озеленения – 30%. 
5. Внешкольные учреждения – не более 50 мест. 
6. Размер земельного участка определяется в 
зависимости от задания на проектирование и 
количества мест. 
7. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
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О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

 
Иные параметры: 

Максимальная высота оград – 1,6 м 
Минимальный размер противопожарного 
разрыва определяется в соответствии со ст. 42 
настоящих Правил. 
 

Спорт 5.1. Размещение зданий и 
сооружений для занятия 
спортом. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
5.1.1-5.1.7 (обеспечение 
спортивно-зрелищных 
мероприятий; 
обеспечение занятий 
спортом в помещениях; 
площадки для занятий 
спортом; 
оборудованные 
площадки для занятий 
спортом; водный спорт; 
авиационный спорт; 
спортивные базы) 

Объекты 
капитального 
строительства в 
качестве 
спортивных 
клубов, 
спортивных залов, 
бассейнов, 
устройство 
площадок для 
занятия спортом и 
физкультурой 
Спортивно-
зрелищные 
объекты  

1. Минимальный размер земельного участка 
– 0,05 га. 
2. Максимальный размер земельного участка –  
5 га. 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Максимальное количество этажей -3. 
5. Максимальный процент застройки – 50%. 
6. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 

Минимальный размер противопожарного 
разрыва определяется в соответствии со ст. 42 
настоящих Правил. 
 
 
 
 
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), СП 332.1325800.2017 
Спортивные сооружения. Правила 
проектирования», СП 
118.13330.2012 «Общественные 
здания и сооружения», 
строительными нормами и 
правилами, техническими 
регламентами, по утвержденному 
проекту планировки, проекту 
межевания территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

 
Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, 
утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание 
отходов производства и 
потребления, 
медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, 
веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 
захоронения, хранения, 
обезвреживания таких 
отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающ
их заводов, полигонов 
по захоронению и 
сортировке бытового 
мусора и отходов, мест 
сбора вещей для их 
вторичной переработки) 

Места сбора вещей 
для их вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 

 

 

Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 

 

 

 
2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения 
физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 
(предоставление 
коммунальных услуг; 
административные 
здания организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, 
линий связи, 
телефонных 
станций, 
канализаций, 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), со строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение 
зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением 
им коммунальных 
услуг 

Служебные гаражи 
4.9. 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0 (общественное 

Стоянки,  
(парковки) 

1. Минимальный размер земельного участка – 0,02 
га. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 1. 
4. Максимальный процент застройки – 10%. 
5. Количество машино-мест для приобъектной 
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Расстояние от парковок до окон жилых и 

Новое строительство, 
реконструкцию и нормы расчета 
количества машино-мест, 
расстояние до жилых домов и 
общественных зданий, а также до 
участков школ, детских яслей-
садов и лечебных учреждений 
стационарного типа, размещаемых 
на селитебных территориях 
осуществлять в соответствии с 
требованиями к размещению 
таких объектов с СП 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

использование объектов 
капитального 
строительства; 
предпринимательство), 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего 
пользования, в том 
числе в депо 
 

общественных зданий - не менее 10м. 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 
 

42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), со строительными 
нормами и правилами, СП, 
СаНПиН, техническими 
регламентами, по утвержденному 
проекту планировки, проекту 
межевания территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 

 
3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 
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ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Служебные гаражи 
4.9. 

Размещение 
постоянных или 
временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0 (общественное 
использование объектов 
капитального 
строительства; 
предпринимательство), 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего 
пользования, в том 
числе в депо 
 

Стоянки,  
(парковки) 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,02 га. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 1. 
4. Максимальный процент застройки – 10%. 
5. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Расстояние от парковок до окон жилых и 
общественных зданий - не менее 10м. 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 

Новое строительство, 
реконструкцию и нормы расчета 
количества машино-мест, 
расстояние до жилых домов и 
общественных зданий, а также до 
участков школ, детских яслей-
садов и лечебных учреждений 
стационарного типа, размещаемых 
на селитебных территориях 
осуществлять в соответствии с 
требованиями к размещению 
таких объектов с СП 
42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), со строительными 
нормами и правилами, СП, 
СаНПиН, техническими 
регламентами, по утвержденному 
проекту планировки, проекту 
межевания территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 

 
ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ, ЗОНЫ ИНЖНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР  
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ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА (ПЗ-1) 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Пищевая 
промышленность 
6.4. 

Размещение объектов 
пищевой 
промышленности, по 
переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 
приводящим к их 
переработке в иную 
продукцию 
(консервирование, 
копчение, 
хлебопечение), в том 
числе для производства 
напитков, алкогольных 
напитков и табачных 
изделий 

Промышленные 
объекты и 
производства по 
обработке пищевых 
продуктов и 
вкусовых веществ 
IV, V класса 
опасности 

1. Минимальные размеры земельного участка – 
0,02 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
4. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил 
 
Иные параметры: 
1. Минимальный отступ от границ земельного 
участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям. 
2. Требования к размерам и озеленению 
санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими 
правилами и нормативами, и иными 
действующими нормативными техническими 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 18.13330.2019 
«Производственные объекты. 
Планировочная организация 
земельного участка (Генеральные 
планы промышленных 
предприятий)», СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-
защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, 
сооружений и иных объектов», СП 
42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 

Строительная 
промышленность 
6.6. 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
производства: 
строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, 
цемента, крепежных 
материалов), бытового и 

Промышленные 
объекты и 
производства IV, V 
класса опасности 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

строительного газового 
и сантехнического 
оборудования, лифтов и 
подъемников, 
столярной продукции, 
сборных домов или их 
частей и тому подобной 
продукции 

документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Минимальный размер противопожарного 
разрыва определяется в соответствии со ст. 42 
настоящих Правил. 
 
 
 

условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 

 

 

Склады 6.9. Размещение 
сооружений, имеющих 
назначение по 
временному хранению, 
распределению и 
перевалке грузов (за 
исключением хранения 
стратегических 
запасов), не 
являющихся частями 
производственных 
комплексов, на которых 
был создан груз: 
промышленные базы, 
склады, погрузочные 
терминалы и доки, 
нефтехранилища и 
нефтеналивные 
станции, газовые 
хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие 

Коммунальные и 
складские объекты 
IV, V класса 
опасности 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

станции, элеваторы и 
продовольственные 
склады, за исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

Складские 
площадки 6.9.1. 

Временное хранение, 
распределение и 
перевалка грузов (за 
исключением хранения 
стратегических запасов) 
на открытом воздухе 

Складские 
площадки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей, предельная 
высота зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
5. Количество машино-мест для приобъектной
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил 
 
 
 
 

Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, 
утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание 
отходов производства и 
потребления, 
медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, 

Места сбора вещей 
для их вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 
 

Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 
захоронения, хранения, 
обезвреживания таких 
отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающ
их заводов, полигонов 
по захоронению и 
сортировке бытового 
мусора и отходов, мест 
сбора вещей для их 
вторичной переработки) 

 
2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
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1 2 3 4 5 
Служебные гаражи 
4.9. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0 (общественное 
использование объектов 
капитального 
строительства; 
предпринимательство), 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего 
пользования, в том 
числе в депо  

Стоянки  
(парковки). 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,02 га. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 1. 
4. Максимальный процент застройки – 10%. 
5. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Расстояние от парковок до окон жилых и 
общественных зданий - не менее 10м. 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 

Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения 
физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 
(предоставление 
коммунальных услуг; 
административные 
здания организаций, 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 
электричества, 
газа, отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, 
линий связи, 
телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной 
техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение 
зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением 
им коммунальных 
услуг 



167 

 

 

 

 
3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет. 

 
 

 
ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (ПЗ-3) 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Специальное 
пользование 
водными 
объектами 11.2. 

Использование земельных 
участков, примыкающих к 
водным объектам 
способами, 
необходимыми для 
специального 
водопользования (забор 
водных ресурсов из 
поверхностных водных 
объектов, сброс сточных 
вод и (или) дренажных 
вод, проведение 
дноуглубительных, 
взрывных, буровых и 
других работ, связанных с 
изменением дна и берегов 
водных объектов) 

Объекты и 
сооружения, 
предназначенные 
для забора водных 
ресурсов из 
поверхностных 
водных объектов, 
сброса сточных вод 
и (или) дренажных 
вод 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил. 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
Запрещается: 
- сброс сточных вод без очистки 
до нормативного качества, а 
также сточных вод, содержащих 
токсичные и иные вещества, для 
которых не установлены 
предельно допустимые 
концентрации этих веществ в 
водных объектах 
рыбохозяйственного назначения; 
- сброс сточных и дренажных вод 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
в водные объекты в местах 
нереста и зимовки ценных и 
особо охраняемых видов рыб, в 
местах размножения 
эндемичных, реликтовых и 
занесенных в Красную книгу 
Российской Федерации и красные 
книги субъектов Российской 
Федерации видов животных и 
растений. 

Связь 6.8. Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные 
радиорелейные, 
надземные и подземные 
кабельные линии связи, 
линии радиофикации, 
антенные поля, 
усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов 
связи, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 
(Предоставление 
коммунальных услуг; 

Объекты связи, 
радиовещания, 
телевидения 

1. Минимальные размеры земельного участка – 
0,01 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка – 
0,5 га 
3. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
4. Минимальный отступ от границ земельного 
участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиями. 
5. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Оказание услуг связи) 

Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 
(предоставление 
коммунальных услуг; 
административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг
 

Энергетика 6.7 Размещение объектов 
гидроэнергетики, 
тепловых станций и 
других электростанций, 
размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций 
сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); размещение 
объектов электросетевого 
хозяйства, за 
исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 

Объекты энергетики 1.Минимальные размеры земельного участка – 
не менее 0,2 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка – 
не устанавливается 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
5. Требования к размерам и озеленению 
санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими 
правилами и нормативами, и иными 
действующими нормативными техническими 
документами. Озеленение не менее 50% 
площади санитарно-защитной зоны.  
 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
использования с кодом 3.1 
(коммунальное 
обслуживание) 

Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание отходов 
производства и 
потребления, 
медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, 
веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 
захоронения, хранения, 
обезвреживания таких 
отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по 
захоронению и 
сортировке бытового 
мусора и отходов, мест 
сбора вещей для их 
вторичной переработки) 

Места сбора вещей 
для  
их вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 

 
 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
 
 

 
2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет. 
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3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет. 

 
ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (ПЗ-4) 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Служебные гаражи 
4.9. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0 (общественное 
использование объектов 
капитального 
строительства; 
предпринимательство), а 
также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего 
пользования, в том числе 
в депо  

Стоянки  
(парковки). 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,02 га. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 1. 
4. Максимальный процент застройки – 10%. 
5. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Расстояние от парковок до окон жилых и 
общественных зданий - не менее 10м. 
Минимальный размер противопожарного 
разрыва определяется в соответствии со ст. 42 
настоящих Правил. 

 
 

 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. 
Планировка и застройка 
городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
 

Земельные участки 
(территории) общего 

Земельные участки 
общего пользования. 

Объекты улично- 
дорожной сети, 

1.Минимальный размер земельного участка – 
0,01 га. 

Запрещается размещение 
объектов капитального 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
пользования 12.0 Содержание данного вида 

разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
12.0.1-12.0.2 (улично-
дорожная сеть; 
благоустройство 
территории) 

автомобильные 
дороги, пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
набережные, 
береговые полосы 
водных объектов 
общего пользования, 
скверов, бульвары, 
площади, проезды, 
малые 
архитектурные 
формы 
благоустройства. 
 

2. Максимальный размер земельного участка – 
не устанавливается 
3.Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
4.Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений - не 
устанавливается. 
5.Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
 
Иные параметры: 
Территорию зеленых насаждений принимать 
для: 
- бульвара – 70-75 % общей площади зоны, 
аллеи, дорожки, площадки – 25-30%, 
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, 
дорожки, площадки -25-40% 

строительства. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
Благоустройство территории 
осуществлять в соответствии с 
«Правилами благоустройства 
территории Ершовского 
муниципального образования 
Усть-Илимского района 
Иркутской области». 
 
 

Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 
(предоставление 
коммунальных услуг; 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. 
Планировка и застройка 
городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением им 
коммунальных 
услуг 
 

капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Автомобильный 
транспорт 7.2. 

Размещение зданий и 
сооружений 
автомобильного 
транспорта. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
7.2.1-7.2.3 (Размещение 
автомобильных дорог; 
Обслуживание перевозок 
пассажиров; Стоянки 
транспорта общего 
пользования) 

Размещение 
автомобильных 
дорог за пределами 
населенных пунктов 
и технически 
связанных с ними 
сооружений, 
придорожных 
стоянок (парковок) 
транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 
дорог, а также 
некапитальных 
сооружений, 
предназначенных 
для охраны 
транспортных 
средств. 
Размещение 
объектов, 
предназначенных 
для размещения 
постов органов 
внутренних дел, 
ответственных за 
безопасность 
дорожного 
движения. 
Размещение зданий 
и сооружений, 
предназначенных 
для обслуживания 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
 
Иные параметры: 
Минимальный размер противопожарного 
разрыва определяется в соответствии со ст. 42 
настоящих Правил. 
 
 
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. 
Планировка и застройка 
городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
Для автомагистралей, гаражей и 
автостоянок устанавливается 
расстояние от источника 
химического, биологического 
и/или физического воздействия, 
уменьшающее эти воздействия до 
значений гигиенических 
нормативов (далее - разрывы). 
Величина разрыва 
устанавливается в каждом 
конкретном случае на основании 
расчетов рассеивания 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
пассажиров. 
Размещение стоянок 
транспортных 
средств, 
осуществляющих 
перевозки людей по 
установленному 
маршруту. 
 

загрязнения атмосферного 
воздуха и физических факторов 
(шума, вибрации, 
электромагнитных полей и др.) с 
последующим проведением 
натурных исследований и 
измерений. 

Трубопроводный 
транспорт 7.5. 

Размещение 
нефтепроводов, 
водопроводов, 
газопроводов и иных 
трубопроводов, а также 
иных зданий и 
сооружений, 
необходимых для 
эксплуатации названных 
трубопроводов 

Объекты 
трубопроводного 
транспорта 

Энергетика 6.7 Размещение объектов 
гидроэнергетики, 
тепловых станций и 
других электростанций, 
размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций 
сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); размещение 
объектов электросетевого 
хозяйства, за 
исключением объектов 

Объекты энергетики 1.Минимальные размеры земельного участка –  
не менее 0,2 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
5. Требования к размерам и озеленению 
санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими 
правилами и нормативами, и иными 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 
использования с кодом 3.1 
(коммунальное 
обслуживание) 

действующими нормативными техническими 
документами. Озеленение не менее 50% 
площади санитарно-защитной зоны.  

Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание отходов 
производства и 
потребления, 
медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, 
веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 
захоронения, хранения, 
обезвреживания таких 
отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по 
захоронению и 
сортировке бытового 
мусора и отходов, мест 
сбора вещей для их 
вторичной переработки) 

Места сбора вещей 
для их вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 
 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет. 
 
3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГ

О 
СТРОИТЕЛЬСТВ

А И ИНЫЕ 
ВИДЫ 

ОБЪЕКТОВ 
1 2 3 4 5 

Объекты дорожного 
сервиса 4.9.1. 

Размещение зданий и 
сооружений дорожного 
сервиса. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
4.9.1.1-4.9.1.4 (Объекты 
дорожного сервиса; 
Заправка транспортных 
средств; Обеспечение 
дорожного отдыха; 
Автомобильные мойки; 
Ремонт автомобилей) 

Автозаправочные 
станции. 
Магазины 
сопутствующей 
торговли. 
Объекты 
общественного 
питания в качестве 
объектов 
дорожного сервиса. 
Автомобильные 
мойки. 
Мастерские по 
ремонту 
автомобилей. 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,01 га.  
2. Максимальный размер земельного участка – 
0,5 га. 
3.Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Максимальное количество этажей – 1. 
5. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
6. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил 
 
Иные параметры: 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 

Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

ЗОНА ОЗЕЛЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ (ЛЕСОПАРКИ, ПАРКИ, САДЫ, СКВЕРЫ, БУЛЬВАРЫ, 

ГОРОДСКИЕ ЛЕСА) (РЗ-1) 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 12.0 

Земельные участки 
общего пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
12.0.1-12.0.2 (улично-
дорожная сеть; 
благоустройство 
территории) 

Объекты улично- 
дорожной сети, 
автомобильные 
дороги, пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
набережные, 
береговые полосы 
водных объектов 
общего 
пользования, 
скверов, бульвары, 
площади, проезды, 
малые 
архитектурные 
формы 
благоустройства. 
 

1.Минимальный размер земельного участка – 
0,01 га. 
2. Максимальный размер земельного участка – 
не устанавливается 
3.Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
4.Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений - не 
устанавливается. 
5.Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
 
Иные параметры: 
Территорию зеленых насаждений принимать 
для: 
- бульвара – 70-75 % общей площади зоны, 
аллеи, дорожки, площадки – 25-30%, 
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, 
дорожки, площадки -25-40% 
 

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
Благоустройство территории 
осуществлять в соответствии с 
«Правилами благоустройства 
территории Ершовского 
муниципального образования 
Усть-Илимского района 
Иркутской области». 
 
 

Отдых (рекреация) 
5.0. 

Обустройство мест для 
занятия спортом, 
физической культурой, 
пешими или верховыми 

Спортивные 
сооружения 
(открытые). 
Оборудование мест 

1. Минимальный размер земельного участка – 
0,01 га. 
2. Максимальный размер земельного участка – 
20 га. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения за 
природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; 
создание и уход за 
парками, городскими 
лесами, садами и 
скверами, прудами, 
озерами, 
водохранилищами, 
пляжами, береговыми 
полосами водных 
объектов общего 
пользования, а также 
обустройство мест отдыха 
в них. 
 

для туризма, 
пикников, охоты и 
рыбалки. 
Оборудование 
пляжей 

3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Предельная высота сооружений – 25 м. 
5. Максимальный процент застройки надземной 
части – 50%. 
 
Иные параметры: 
Площадь участка для стоянки одного автомобиля 
на автостоянках следует принимать 22,5 кв.м.  
Минимальный процент озеленения земельного 
участка – 20%. 
Высота ограждения (забора) не должна 
превышать 2 метра, высота ворот не более 2,5 
метров. 
 

Площадки для занятий 
спортом 5.1.3. 

Размещение площадок для 
занятия спортом и 
физкультурой на 
открытом воздухе 
(физкультурные 
площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры) 

Спортивные 
сооружения 
(открытые). 
 

Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание отходов 
производства и 
потребления, 
медицинских отходов, 

Места сбора вещей 
для их вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, 
веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 
захоронения, хранения, 
обезвреживания таких 
отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по 
захоронению и 
сортировке бытового 
мусора и отходов, мест 
сбора вещей для их 
вторичной переработки) 

4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 
 
 

настоящих Правил. 
 

 

2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Коммунальное 
обслуживание 3.1. 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 

размещение сетей 
тепло-, 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 



182 

 

 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
 обеспечения 

физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 
(предоставление 
коммунальных услуг; 
административные 
здания организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, 
линий связи, 
телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 

2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
 

(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением им 
коммунальных 
услуг 

Служебные гаражи 
4.9. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Размещение 
постоянных или 
временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0 (общественное 
использование объектов 
капитального 
строительства; 
предпринимательство), 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего 

Стоянки (парковки). 1. Минимальный размер земельного участка –  
0,02 га. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 1. 
4. Максимальный процент застройки – 10%. 
5. Количество машино-мест для приобъектной 
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Расстояние от парковок до окон жилых и 
общественных зданий - не менее 10м. 
Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 

 
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
 пользования, в том 

числе в депо  
 

 
3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕТ 

 

ЗОНЫ ЛЕСОВ (РЗ-2)2 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Охрана природных 
территорий 9.1. 

Сохранение отдельных 
естественных качеств 
окружающей природной 
среды путем ограничения 
хозяйственной 
деятельности в данной 

- 1. Минимальный размер земельного участка –  
0,1 га. 
2. Максимальный размер земельного участка – 
не устанавливается. 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – не устанавливается. 

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 

                                                 
2
 За исключением земель лесного фонда 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
зоне, в частности: 
создание и уход за 
запретными полосами, 
создание и уход за 
защитными лесами, в том 
числе городскими лесами, 
лесами в лесопарках, и 
иная хозяйственная 
деятельность, 
разрешенная в защитных 
лесах, соблюдение 
режима использования 
природных ресурсов в 
заказниках, сохранение 
свойств земель, 
являющихся особо 
ценными 

4. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений – не 
устанавливается. 
5. Максимальный процент застройки – не 
устанавливается. 
 

осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
 

Охота и рыбалка 5.3. Обустройство мест охоты 
и рыбалки, в том числе 
размещение дома 
охотника или рыболова, 
сооружений, 
необходимых для 
восстановления и 
поддержания поголовья 
зверей или количества 
рыбы 

Обустройство мест 
охоты и рыбалки 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,02 га. 
2. Максимальный размер земельного участка –  
30,0 га 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
4. Предельная высота зданий - 12 м. 
5. Максимальный процент застройки – 20%.  
 
Иные параметры: 
Предельные параметры разрешенного 
строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке 
территории 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Резервные леса 10.4. Деятельность, связанная с 

охраной лесов 
- 1. Предельные размеры земельного участка не 

устанавливаются 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений – не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки – не 
устанавливается. 
 

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства. Использование 
земельных участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. Освоение 
лесов должно осуществляться 
строго по целевому назначению в 
соответствии с мероприятиями, 
предусмотренными 
лесохозяйственным регламентом. 
 

Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание отходов 
производства и 
потребления, 
медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, 
веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 
захоронения, хранения, 
обезвреживания таких 
отходов 
(скотомогильников, 

Места сбора вещей 
для их вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 
 
 
 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по 
захоронению и 
сортировке бытового 
мусора и отходов, мест 
сбора вещей для их 
вторичной переработки) 

 
2.ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет. 
 
3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения 
физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами. Содержание 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 
(предоставление 
коммунальных услуг; 
административные 
здания организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

поставку воды, 
тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, 
линий связи, 
телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение зданий, 

строительных норм и правил.  
 

нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением им 
коммунальных 
услуг 

 
 

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ (РЗ-3)  

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 12.0 

Земельные участки общего 
пользования. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 

Объекты улично- 
дорожной сети, 
автомобильные 
дороги, пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 

1.Минимальный размер земельного участка – 
0,01 га. 
2. Максимальный размер земельного участка – 
не устанавливается 
3.Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
4.Предельное количество этажей или высота 

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
12.0.1-12.0.2 (улично-
дорожная сеть; 
благоустройство 
территории) 

набережные, 
береговые полосы 
водных объектов 
общего 
пользования, 
скверов, бульвары, 
площади, проезды, 
малые 
архитектурные 
формы 
благоустройства. 
 

зданий, строений, сооружений - не 
устанавливается. 
5.Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
 
Иные параметры: 
Территорию зеленых насаждений принимать 
для: 
- бульвара – 70-75 % общей площади зоны, 
аллеи, дорожки, площадки – 25-30%, 
- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, 
дорожки, площадки -25-40% 
 

зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
Благоустройство территории 
осуществлять в соответствии с 
«Правилами благоустройства 
территории Ершовского 
муниципального образования 
Усть-Илимского района 
Иркутской области». 
 
 

Отдых (рекреация) 
5.0. 

Обустройство мест для 
занятия спортом, 
физической культурой, 
пешими или верховыми 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения за 
природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; 
создание и уход за 
парками, городскими 
лесами, садами и скверами, 
прудами, озерами, 
водохранилищами, 
пляжами, береговыми 
полосами водных объектов 
общего пользования, а 
также обустройство мест 
отдыха в них. 
 

Спортивные 
сооружения 
(открытые). 
Оборудование мест 
для туризма, 
пикников, охоты и 
рыбалки. 
Оборудование 
пляжей 

1. Минимальный размер земельного участка – 
0,01 га. 
2. Максимальный размер земельного участка – 
20 га. 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
4. Предельная высота сооружений – 25 м. 
5. Максимальный процент застройки надземной 
части – 50%. 
 
Иные параметры: 
Площадь участка для стоянки одного 
автомобиля на автостоянках следует принимать 
22,5 кв.м.  
Минимальный процент озеленения земельного 
участка – 20%. 
Высота ограждения (забора) не должна 
превышать 2 метра, высота ворот не более 2,5 
метров. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Площадки для занятий 
спортом 5.1.3. 

Размещение площадок для 
занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 
площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры) 

Спортивные 
сооружения 
(открытые). 
 

Природно-
познавательный 
туризм 5.2. 

Размещение баз и 
палаточных лагерей для 
проведения походов и 
экскурсий по 
ознакомлению с природой, 
пеших и конных прогулок, 
устройство троп и дорожек, 
размещение щитов с 
познавательными 
сведениями об 
окружающей природной 
среде; осуществление 
необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий. 
 

Базы и палаточные 
лагеря 

 

 

1. Минимальная площадь земельного участка – 
0,01 га. 
2. Максимальная площадь земельного участка – 
5,0 га. 
3. Минимальный процент озеленения – 50%. 

 

 

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
 

Туристическое 
обслуживание 5.2.1. 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, 
кемпингов, домов отдыха, 
не оказывающих услуги по 
лечению, а также иных 
зданий, используемых с 
целью извлечения 
предпринимательской 
выгоды из предоставления 

Пансионаты, 
туристические 
гостиницы, 
кемпинги, дома 
отдыха, детские 
лагеря 

1. Минимальная площадь земельного участка –  
0,2 га. 
2. Максимальная площадь земельного участка – 
5,0 га. 
3. Максимальный процент застройки – 20%. 
4. Минимальный процент озеленения 
земельного участка – 50%. 
 
Иные параметры: 

Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 
42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.0189* 
«Градостроительство. 
Планировка и застройка 
городских и сельских 
поселений»); СП 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
жилого помещения для 
временного проживания в 
них; размещение детских 
лагерей 

1. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
2. Перед въездом в кемпинг рекомендуется 
обустраивать гостевую парковку с количеством 
мест из расчета одно парковочное место на 10 
питчей. Ширина парковочного места - не менее 
3 м, длина - не менее 5,5 м. 
 

118.13330.2012 «Общественные 
здания и сооружения», ГОСТ 
58187-2018 «Туристические 
услуги. Кемпинги. Общие 
требования», строительными 
нормами и правилами, СП, 
техническими регламентами по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
 

Охота и рыбалка 5.3. Обустройство мест охоты и 
рыбалки, в том числе 
размещение дома охотника 
или рыболова, сооружений, 
необходимых для 
восстановления и 
поддержания поголовья 
зверей или количества 
рыбы 

Обустройство мест 
охоты и рыбалки 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,02 га. 
2. Максимальный размер земельного участка –  
30,0 га 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
4. Предельная высота зданий - 12 м. 
5. Максимальный процент застройки – 20%.  
 
Иные параметры: 
Предельные параметры разрешенного 
строительства принимаются в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке 
территории 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание отходов 
производства и 
потребления, медицинских 
отходов, биологических 
отходов, радиоактивных 
отходов, веществ, 
разрушающих озоновый 
слой, а также размещение 
объектов размещения 
отходов, захоронения, 
хранения, обезвреживания 
таких отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по 
захоронению и сортировке 
бытового мусора и 
отходов, мест сбора вещей 
для их вторичной 
переработки) 

Места сбора вещей 
для их вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 
 
 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 

 
 

Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 
разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 
42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. 
Планировка и застройка 
городских и сельских 
поселений»), строительными 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 (предоставление 
коммунальных услуг; 
административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, 
линий связи, 
телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение зданий, 
предназначенных 
для приема 

нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
 РЕАЛИЗАЦИИ 
 РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением им 
коммунальных 
услуг 

 
 

2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет 

 

3.УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет 

 

ЗОНЫ ОЗЕЛЕНЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (РЗ-5)  

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 
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ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Охрана природных 
территорий 9.1. 

Сохранение отдельных 
естественных качеств 
окружающей природной 
среды путем 
ограничения 
хозяйственной 
деятельности в данной 
зоне, в частности: 
создание и уход за 
запретными полосами, 
создание и уход за 
защитными лесами, в 
том числе городскими 
лесами, лесами в 
лесопарках, и иная 
хозяйственная 
деятельность, 
разрешенная в 
защитных лесах, 
соблюдение режима 
использования 
природных ресурсов в 
заказниках, сохранение 
свойств земель, 
являющихся особо 
ценными 

--- 1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Предельная высота объектов капитального 
строительства не устанавливается. 
3. Минимальный отступ от границы земельного 
участка не устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки: земельного 
участка не устанавливается. 

Запрещается размещение 
объектов капитального 
строительства. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 

 

2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет 

 

3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
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КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет 

 

 

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

ЗОНА КЛАДБИЩ (СНЗ-2) 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Ритуальная 
деятельность 12.1. 
 

Размещение кладбищ, 
крематориев и мест 
захоронения; 
размещение 
соответствующих 
культовых сооружений; 
осуществление 
деятельности по 
производству продукции 
ритуально-обрядового 
назначения 

Открытые 
кладбища. 
Крематорий 
Культовые 
сооружения 
Объекты для 
производства 
продукции 
ритуально-
обрядового 
назначения 

1.Минимальный размер земельного участка –1,0 
га. 
Максимальный размер земельного участка – 40,0 
га. 
2.Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Предельная высота зданий – 12 м.  
4. Максимальный процент застройки не 
устанавливается. 
Иные параметры: 
Зона зеленых насаждений шириной не менее 20 
м. 
Высота ограждения (забора) не должна 
превышать 2 метра. 
Для всех типов кладбищ площадь мест 
захоронения должна составлять не менее 65-75% 
от общей площади кладбища, а площадь зеленых 
насаждений – не менее 25%. 
Расстояние (санитарно-защитная зона) от границ 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
Выбор участков для устройства 
кладбищ должен осуществляться 
на основе положительных 
решений экологической и 
санитарно-гигиенической 
экспертизы. При выборе участков 
для устройства кладбищ следует 
учитывать свойства грунтов. 
Грунты не менее чем на глубину 
2 м должны быть сухими, 
легкими, воздухопроницаемыми. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
участков кладбищ традиционного захоронения 
устанавливается до стен жилых домов и 
общественных зданий в зависимости от площади 
кладбища в соответствии с новой редакцией 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-
защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов»: 50 
м – для погребений после кремации, 
колумбариев, мемориальных, сельских и 
закрытых кладбищ. 
 

Уровень стояния грунтовых вод 
не должен быть выше 2,5 м от 
поверхности земли; 
- при отсутствии 
необходимых 
гидрогеологических условий 
рекомендуется проводить 
инженерную подготовку 
территории будущего кладбища, 
включающую осушение 
территорий, устройство 
дренажей, засыпку на 
поверхность мелкозернистых 
сухих грунтов. 

Специальная 
деятельность 12.2. 

Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание отходов 
производства и 
потребления, 
медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, 
веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 
захоронения, хранения, 
обезвреживания таких 
отходов 
(скотомогильников, 
мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих 

Места сбора вещей 
для их вторичной 
переработки 

1. Предельные размеры земельных участков не 
устанавливается. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка не устанавливается. 
3. Предельное количество этажей или высота 
зданий, строений, сооружений не 
устанавливается. 
4. Максимальный процент застройки - не 
устанавливается. 

 

Использование земельных 
участков и объектов 
капитального строительства 
осуществлять с учетом режимов 
зон с особыми условиями 
использования территорий, 
приведенных в статьях 36-42 
настоящих Правил. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
заводов, полигонов по 
захоронению и 
сортировке бытового 
мусора и отходов, мест 
сбора вещей для их 
вторичной переработки) 

 
2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Служебные гаражи 
4.9. 

 

 

 

 

 

 

Размещение 
постоянных или 
временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0 (общественное 

Стоянки  
(парковки). 

1. Минимальный размер земельного участка –  
0,02 га. 
2. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 3 м. 
3. Максимальное количество этажей – 1. 
4. Максимальный процент застройки – 10%. 
5. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил. 
 
Иные параметры: 
Расстояние от парковок до окон жилых и 
общественных зданий - не менее 10м. 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
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ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО 
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ОБЪЕКТЫ 
КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
 

 

 

 

 

 

использование объектов 
капитального 
строительства; 
предпринимательство), 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего 
пользования, в том 
числе в депо  

Минимальный размер противопожарного разрыва 
определяется в соответствии со ст. 42 настоящих 
Правил. 

 
 

 

участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 

Коммунальное 
обслуживание 3.1. 
 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения 
физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 
(предоставление 
коммунальных услуг; 
административные 
здания организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг) 

размещение сетей 
тепло-, 
водоснабжения, 
водоотведения; 
размещение зданий 
и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, 
очистных 
сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, 
линий 
электропередач, 
трансформаторных 

1. Предельные размеры земельного участка не 
устанавливаются. 
2. Минимальный отступ от границы земельного 
участка – не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  
 

Строительство осуществлять в 
соответствии с СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»), строительными 
нормами и правилами, 
техническими регламентами, по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
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ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
подстанций, 
газопроводов, 
линий связи, 
телефонных 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки 
снега); 
размещение зданий, 
предназначенных 
для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением им 
коммунальных 
услуг 
 

Склад 6.9. Размещение 
сооружений, имеющих 
назначение по 
временному хранению, 
грузов (за исключением 
хранения 
стратегических 
запасов), не 

Склад 1. Минимальные размеры земельного участка – 
0,02 га. 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается 
3. Параметры объектов капитального 
строительства определяются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, 
строительных норм и правил.  

Размещение объектов только для 
обеспечения деятельности 
специализированных служб по 
вопросам похоронного дела. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
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1 2 3 4 5 
являющихся частями 
производственных 
комплексов, на которых 
был создан груз 

4. Количество машино-мест для приобъектной  
автостоянки - не менее показателей, 
установленных статьей 41 настоящих Правил 
 
Иные параметры: 
1. Минимальный отступ от границ земельного 
участка в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений принимается на 
основании расчетов по требованиям норм 
инсоляции, освещенности и противопожарным 
требованиям. 
2. Требования к размерам и озеленению 
санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с санитарно-эпидемиологическими 
правилами и нормативами, и иными 
действующими нормативными техническими 
документами. Озеленение не менее 50% площади 
санитарно-защитной зоны. 
Минимальный размер противопожарного 
разрыва определяется в соответствии со ст. 42 
настоящих Правил. 
 

условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 

 

 
3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА 
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ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

ОПИСАНИЕ ВИДА 
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И ИНЫЕ ВИДЫ 
ОБЪЕКТОВ 

1 2 3 4 5 
Религиозное 
использование 3.7. 

Размещение зданий и 
сооружений 
религиозного 
использования. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
3.7.1-3.7.2 

Церкви, соборы, 
храмы, часовни, 
мечети, молельные 
дома. 
Монастыри, скиты, 
воскресные школы, 
семинарии, 
духовные училища 

1. Минимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается. 
2. Максимальные размеры земельного участка –  
не устанавливается 
3. Минимальный отступ от границ земельного 
участка – 5 м. 
4. Предельное количество этажей, предельная 
высота зданий, строений, сооружений – не 
устанавливается. 
5. Максимальный процент застройки – 70%. 

 
Иные параметры: 
Ограду рекомендуется выполнять из 
декоративных металлических решеток высотой 
1,5 - 2,0 м. Высота проема ворот для въезда 
пожарных автомобилей на храмовую территорию 
должна быть не менее 4,25 м, а ширина - не менее 
3,5 м. 
 

Строительство осуществлять в 
соответствии со СП 42.13330.2016 
(Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских 
поселений»); СП 
258.1311500.2016 «Объекты 
религиозного назначения. 
Требования пожарной 
безопасности»; СП 118.13330.2012 
«Общественные здания и 
сооружения», строительными 
нормами и правилами, СП, 
техническими регламентами по 
утвержденному проекту 
планировки, проекту межевания 
территории. 
Использование земельных 
участков и объектов капитального 
строительства осуществлять с 
учетом режимов зон с особыми 
условиями использования 
территорий, приведенных в 
статьях 36-42 настоящих Правил. 
 
 

». 

2. Карту градостроительного зонирования изложить в новой прилагаемой редакции. 
 



 

 

Приложение 
к Изменениям в Правила землепользования и застройки 

Ершовского муниципального образования, 
утвержденные решением Думы Ершовского муниципального 

образования третьего созыва от 26.04.2013 № 5/3 
 

 


